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ــائف  ــة الطــــ ــة                                                               ترغــــــب امانــــ ــة الإلكترونيــــ ــتثمرين عــــــن طريــــــق المنافســــ ــة علــــــى المســــ ــة عامــــ في طــــــرح منافســــ

وتشغيل وإدارة الموقع  بإنشاء، ويلتزم المستثمر بمخطط جليل ( 781م  )بالقطعة رقم  مدرسةوصيانة إنشاء وتشغيل 

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات، والتي توضح المعلومات الـتي يجـب علـى المسـتثمرين الإحاطـة       وفق

 .ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة ،بها

يــة والدقيقـــة للكراســة للتعـــرف علــى الاشـــتراطات والمواصــفات الفنيـــة،     وتهيــب الأمانـــة بالمســتثمرين القـــراءة المتأن  

والجوانب القانونية، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطـاء مـدروس يتـيح لـه الفـوز بالفرصـة الاسـتثمارية        

 .المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها

 في دخول المنافسة، ويمكـن تقـديم الاستفسـارات    وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات من المستثمرين الراغبين

 :أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 التوجه إلى الوكالة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبًا: 

  حي السلامة شارع الجيش – الطائف الاستثماروكالة. 

 . ia@taifcity.gov.sa 

  الالكترونيأو من خلال الموقع .(Furas.momra.gov.sa) 

  فرص" أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية." 

   يحــق للأمانــة إضــافة تعــديلات أو ملاحــق لكراســة الشــروط والمواصــفات، ولهــا الحــق في التعــديل والإضــافة

والحذف ويتم ابلاغ من قام بشراء الكراسة بتلك المتغيرات إلكترونياً وتزويده بنسخة من كراسـة الشـروط   

بعد التعديل من خلال موقع فرص، ويعتـبر ذلـك التعـديل أو الإضـافة جـزء لا يتجـزأ مـن كراسـة          والمواصفات

 .الشروط والمواصفات ويلتزم المستثمر بمضمونه وما جاء به
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 :قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة - أ

مراعاة الالتزام بتقديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات الكترونيـاً، وذلـك عـن           يتعين

ــي   ــع الالكترونـ ــق الموقـ ــة    https://furas.momah.gov.saطريـ ــزة الذكيـ ــق الأجهـ ــق تطبيـ ــن طريـ ــرص " أو عـ فـ

مــن المسـتثمر أو مــن يفوضــه   –في ظــرف وتـوم ومغلــق   –لبنكــي، فيقـدم الأصــل  باسـتثناء أصــل خطـاب الضــمان ا  "

ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مـع  

مراعــاة الالتــزام بتقــديم المســتندات  أيضــا يــتعينو .إرفــاق صــورة الضــمان البنكــي في الموقــع الالكترونــي المشــار إليــه

وتومـة ومغلقـة   ( ظـرف مـالي   –ظـرف فـني   )المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات في ظرفين مسـتقلين  

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه، ويسلم في الموعد والمكان المعلـن عنـه   

 . البنكي في الظرف المالي مع إرفاق أصل الضمان

 

 م المستند نوع المظروف

 

 

 

 

 

 

 

 

 مالي

 1 (موقع ووتوم )  نموذج العطاء موقع من المستثمر

 (90)خطــاب ضــمان بنكــي مــن بنــك معتمــد لــدى البنــك المركــزي الســعودي ســاري المفعــول لمــدة لا تقــل عــن  

 .من قيمة العطاء السنوي (25%)وأن يكون بقيمة لا تقل عن  تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،

 .ويقدم أصل الضمان البنكي وقت فتح المظاريف 

 

2 

 تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص

 .(أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع إثبات

 (.اءقام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العط اإذ (

3 

 4 صورة سارية المفعول من السجل التجاري مع إرفاق الأنشطة المسموحة في السجل

 5 .صورة شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول

 6 .صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية

 7 .صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول

 8 .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة

 9 .صورة اثبات العنوان الوطني

 10 .من المستثمر ووتومة أصل كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة

 11 .نسخة من إعلان المنافسة

 12 الرقم الضريبي للمنشأة

 13 (موقع ووتوم ) إقرار المستثمر المرفق بكراسة الشروط والمواصفات 

8 

https://furas.momah.gov.sa/
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 فني

 من تقديم ما يثبت القدرة المالية والتنافسية  للجهة المتقدمة ب
ً
 : كلا

  سابقة على أقل تقدير سنوات للجهة المتقدمة للاستثمار وذلك لخمسأو الوضع الائتماني  حجم السيولة -

  السيولة ونسبة الأرباح ونسبة المديونيات للسنة المالية الحالية  ونسبة رأس مال الشركة   -

 موثق سنوات من مراجع خارجي   5لآخر  قوائم مالية مدققة -

 كشف حساب بنكي لآخر ستة أشهر  -

 إقرارات ضريبة القيمة المضافة أو عوائد ضريبة القيمة المضافة تقديم إضافة إلى ذلك  -

14 

 فني

 العرضلمقدم التخصصية الخبرة 

 مل مشابه لنطاق عمل المشروعتقديم نسخة من عقد سابق أو شهادة إنجاز لع -

 تقديم ما يثبت تشغيل مشاريع مشابهة لنطاق عمل المشروع في الوقت الحالي  -

 إنشددددا  و  ات المسددددتثمرخبددددر تقددددديم مددددا يثبددددت سددددابقة الأعمددددال و  -
ً
المدددددارس وصدددديانة تشددددغيل فددددي مجددددال المشددددروع وت ديدددددا

 سنوات 5 عدد سنوات الخبرة  عن يع مشابهة  ب يث لا تقلأو مشار التعليمية 

 المشروعالخدمات المساندة المقدمة في تقديم ما يوضح قدرة  -

 في المشروعالتقنيات الحديثة تقديم تقرير يوضح كيفية استخدام  -

15 

 فني

يوضح فهم المستثمر للمشروع ومتطلباته على أن يشمل التصميم العناصدر التاليدة علدى سدبيل  للمدرسةمبدئي تقديم تصور 

 :المثال وليس الحصر 

 ت ليل الموقع -

 مراعاة المتطلبات البيئية والتضاريس وخطوط الكنتور  والمناسيب للموقع وعكسها على التصميم -

 في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئية المناخية للمدينة الإبتكار -

 تصاميم الموقع العام للمشروع -

 إلخ............( أرصفة , مناطق خضرا  , إنارة , فرش ) إضافة عناصر تنسيق الموقع  -

 والمنطقة المحيطة المدرسةتكامل التصميم مع طبيعة  -

 المبتكرةللمشروع  وتقديم الحلول  ةتوضيح الفكرة التصميمي -

 علاقة الكتل وت ديد الفراغات  -

 للأنشطة المسموح بها  -
ً
 توضيح العناصر الإستثمارية بالمشروع طبقا

16 

 فني

 : ة جدوى متكاملة للمشروع  على أن تشمل دراسة الجدوى على العناصر التاليةدراس

 الدراسة السوقية  -

 الدراسة المالية -

 الدراسة الفنية والتشغيلية -

17 

  الشركةمؤهلات وقدرة وحجم  فني

  .لها المملوكة والمعدات الأجهزةتقديم بيان موثق يوضح أعداد العمالة في الشركة وحجم ونوع  -

يلتزم المسدتثمر بتدوفير جهداز إدارف وف د  و  إدارةكل تقديم بيان يوضح أعداد وشهادات وجنسيات الموظفين والعمالة ل -

لتشغيل المشروع بالأعداد الكافية المطلوبة والمدهلالات المناسدبةم مدع ضدرورة التددريب المسدتمر  واللازم ذو كفا ة عالية 

 .لأفراد لاذا الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية

 

18 
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 فني

 منهجية إدارة المشروع

 طريقة إدارة المشروع وخطة العمل المتبعةتقديم تقرير يوضح  -

 المستخدمة في المشروعالبرامج والأنظمة توضيح  -

 (ح مدى تناسب البرنامج الزم   مع فترة التجهيز والإنشا  المرتبطة بفترة السماو )البرنامج الزم   لتنفيذ المشروع  -

 المدرسةصيانة تشغيل و خطط  -

 .خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة -

19 

 فني

 (من خلال التحقق من سجل المستثمر لدى الأمانة  يعطي التقيم) المستثمر والتزامات أهلية 

 إن وجدتمدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة  -

 حجم المتأخرات عن اعمال سابقة مع الأمانة -

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة -

 المسالامات المجتمعية -

21 

 

مـن  %( 25)أصل خطــاب الضمان البنكي، أو تكون قيمة الضمان أقل مـن   يستبعد أي عطــاء لا يرفق به :ملاحظة

( 91)أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، أو يكون ساري المفعول لمدة أقل من  السنويقيمة العطاء 

ويحـق للجنـة   تسعون يوماً من التاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف، ولـيس للمسـتثمر الحـق في الاعـتراض علـى الاسـتبعاد،          

 .تسعين يوماً للمتقدم الأعلى سعر( 91)طلب تمديد الضمان البنكي الذي يقل عن 

يجب على المستثمر أرفاق جميع الشهادات والمستندات في الجدول أعلاه سارية المفعول في الخانة المطلوبة في نظام 

وعلى المستثمر التأكد  الاعتراض،في  فرص وفي حال عدم أرفاقها يتم استبعاده من المنافسة وليس للمستثمر الحق

 فرصمن تحديث البيانات المطلوبة التي يتم ربطها تلقائياً بنظام 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات - ب

 

 المشروع بمخطط جليل(  187م ) بالقطعة رقم  مدرسةوصيانة إنشاء وتشغيل 

 الموقع .ملكيتها للأمانة والتي يقام عليها النشاط المحدد لها هو الأرض العائد

 الوزارة .وزارة البلديات والإسكان

 البلدية (.الموقعمالك ) امانة الطائف –الأمانة أو البلدية بحسب الأحوال 

 الوكالة .الاستثماروكالة 

التجاري والاستثماري بموجب  الذي يحق له ممارسة أنواع النشاط ةأو الاعتباريالشخص ذو الصفة الطبيعية 

 (الثاني الطرف)العلاقة الأنظمة واللوائح ذات 
 المستثمر

 الجهات ذات العلاقة .في حكمها جميع الجهات التي لها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية والفنية والرقابية وما

 مقدم العطاء .أو فرداً الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المنافسة سواء كانت شركة أو مؤسسة يقصد به

تشغيل أحد المزايا الممنوحة له  الجهة أو الشركة أو المؤسسة التي يُؤجر عليها المستثمر نشاط من الأنشطة أو

 (.الطرف الثالث)بموجب العقد المبرم معه، يتطلب موافقة خطية من الأمانة 
 المستأجر من الباطن

 مساحة البناء الجزء الاستثماري المخصص لإقامة المباني الاستثمارية 

عن طريق الإعلان وفق  العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها لاستثمارفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين 

وتاريخ  (40152)أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 وتاريخ (4100561883)هـ، والتعليمات التنفيذية لها الصادرة بالقرار الوزاري رقم  1441/06/29

 .وجميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة هـ، 1441/12/22

 

 المنافسة العامة

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

(Furas.momra.gov.sa)  فرص "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية." 
 المنافسة الالكترونية

 الكـراسة .اطلع عليها المستثمر وقبل بها كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالفرصة الاستثمارية وملحقاتها والتي
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 الأولى الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة - ت

 

 البيــــــــــــــــــــــــــــــان التاريخ المحدد 

 

 
 تاريخ الإعلان التاريخ الذي تم فيه النشر

 السعوديةهو محدد في الإعلان وبوابة الاستثمار في المدن  كما 

 -مراعاة التمديد-( فرص)

 

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات

كما هو محدد في الإعلان وبوابة الاستثمار في المدن السعودية  

 -مراعاة التمديد- (فرص)

 

 موعد فتح المظاريف

 إعلان نتيجة المنافسة تحدده الأمانة 

 موعد الإخطار بالترسية الأمانةتحدده  

فإن لم  للمستثمر،خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانة  

 .نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً يراجع يرسل له إشعار

 

 تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المنافسة  

 تاريخ تسليم الموقع خلال شهر من توقيع العقد 

من تاريخ تسليم الموقع بموجب محضر بداية سريان العقد  تحسب 

، وإذا لم يتم توقيع على منصة فرص تسليم موقع من الأمانة والمستثمر

يسلم له غيابياً عن طريق منصة  محضر تسليم الموقع المستثمر على

 .فرص

 

 

 بداية سريان مدة العقد

 السنة الأولىموعد سداد أجرة  عند توقيع العقــــــــــــــد 
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 ونطاق العمل وصف الموقع -1

 نوع النشاط بمخطط جليل(  187م ) بالقطعة رقم  مدرسةوصيانة إنشاء وتشغيل 

 تتكون من مدرسة: الأنشطة الرئيسية  -

 فصول دراسية -

 معامل ووتبرات طلابية -

 مكتبة -

 إدارية  مكاتب -

 قاعات اجتماعات -

 دورات مياه -

ذات صلة بالأنشطة الرئيسية  أنشطة تجارية وترفيهية ورياضية: الأنشطة الإختيارية  -

ملاعب ، مطاعم وجبات خفيفة ، )  فقط المدرسةداخل سور الموقع وتخدم للمشروع 

 . إلخ ........( العاب ترفيهية ورياضية 

 مكونات النشاط

 :بيانات الموقع البلدية الجديد الطائف الحي جليل

 المساحة 2م  11117727

 حسب اشتراطات البناء 
نسبة المباني المسموح 

 بها

 مساحة الاستثمار حسب اشتراطات البناء 

 مواد البناء حسب الاشتراطات الخاصة بالكود السعودي

 الارتفاعات حسب اشتراطات البناء 

N E 

2362390.5801 667005.2142 

2362386.8138 666985.9697 

2362387.6599 666957.7629 

2362497.5526 666962.6188 

2362494.2313 667044.4016 

2362415.0415 667072.9847 
 

 إحداثيات الموقع

 للموقع  رابط الوصول                                                 

https://maps.app.goo.gl/LPTe5MmYoXMRXT246 

 

 (2/10) مرفق بالبند رقم (كروكي الموقع)العام للموقع المخطط                   

 

 

https://maps.app.goo.gl/LPTe5MmYoXMRXT246
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بمعـايير التصـميم الابتـدائي    التقيـد  يجـب  الموضـحة أعـلاه، و  الأنشـطة  علـى  بنـاءاً  يتم اسـتخراج التراخـيص    -

الاشتراطات المتعلقة و من وزارة البلديات والإسكانحديثاً للمشروع وجميع الاشتراطات والمعايير الصادرة 

ــيم    ــن وزارة التعلـ ــادرة عـ ــة الصـ ــات التعليميـ ــدارس والمجمعـ ــميم المـ ــاء وتصـ ــتراطات   .بإنشـ ــن الاشـ ــلًا مـ لكـ

 (إلخ...الصحية،  لوالميكانيكية، والأعماالمعمارية، والإنشائية، والكهربائية، )

 وأن يـدرس كافـة    وأن يقبلـه كمـا هـو علـى حالتـه،      ونافيـة يعـاين الموقـع معاينـة تامـة      على مقدم العطاء أن

ــوائح         ــة واللـ ــع الأنظمـ ــعودي وجميـ ــاء السـ ــود البنـ ــتراطات كـ ــة واشـ ــروط المكانيـ ــة بالشـ ــب الخاصـ الجوانـ

 (433)ومن أهمها قـرار للـس الـوزراء رقـم      ،والاشتراطات والقواعد والأدلة ذات الصلة بموضوع المنافسة

 .البلديةهـ واشتراطات الأمن والسلامة وكافة الاشتراطات 1436/10/18وتاريخ 

   تصـــور كامـــل عـــن الموقـــع والعناصـــر بمـــا يتوافـــق مـــع وتقـــديم بدراســـة وافيـــه وشـــاملة المســـتثمر أن يقــوم

 .والبيئيةالاشتراطات البلدية والصحية والتنظيمية 

  المنافسـة،   وترسـية على مقدم العطاء مراجعة المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي قبل تقديم العطاء

 .مر بتطبيق نظام البيئة ولوائحه التنفيذيةويلتزم المستث

    ــاء ــدم العطـ ــى مقـ ــع  علـ ــيق مـ ــة التنسـ ــالاتكافـ ــة والإدارات الوكـ ــة  المعنيـ ــة )والإدارات ذات العلاقـ وكالـ

قبـل تقـديم   ( إلخ....والأراضـي وكالـة الـتعمير    والتصـاميم، وكالة الدراسـات   المشاريع،وكالة  ،الاستثمار

 .البناءبرخص جميع الاشتراطات ويلتزم المستثمر بتطبيق  المنافسة، وترسيةالعطاء 

   يجــب علــى المســتثمر معاينــة الموقــع علــى الطبيعــة والشــخوص والوقــوف والتعــرف عليــه، ويلتــزم بــأن تكــون

على أن تكون تلك المواد معتمدة من الجهات ذات العلاقـة وتحقـق    نشاءات من مواد توافق عليها الأمانة،لإا

الغرض من المشروع وتتوفر فيها عوامل الأمان والسلامة ومطابقة للمواصـفات والمقـاييس بالمملكـة العربيـة     

 .السعودية

  لى كامل ع بمراعاة توزيع تلك الأنشطة وكتل المباني ستثماريةلاايلتزم المستثمر عند إقامة مباني الأنشطة

 .الموقع المخصص للبناء

  عن الحد المسموح به رتفاعلاامن الجهات المعنية وألا يزيد  ةالمحددالمباني  رتفاعابيلتزم المستثمر. 

  ًالموقع على الطبيعة ستلاملاالمساحة المذكورة أعلاه تقريبية تخضع للعجز أو الزيادة وفقا. 

  قبل البدء بتنفيذ المشـروع وعلـى   لا يُعد وجود إشغالات في الموقع عائقًا أمام تنفيذ الأعمال، ويلتزم المستثمر

 .حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك وينسق في ذلك مع البلدية المختصة قبل البدء بالتنفيذ
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   تراخــيص البلديــة ولائحتــه التنفيذيــة،  إجــراءات ال نظــاموالبلديــة  شــتراطاتلابايجــب علــى المســتثمر التقيــد

والأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنيـة الصـادرة عـن     والدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت،

والقواعـد والأدلـة    شـتراطات لاواالهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجـودة، وكافـة الأنظمـة واللـوائح     

ــع الأنشــطة ا  لمزمــع إقامتهــا بالمشــروع والصــادرة مــن وزارة البلــديات والإســكان ومــن كافــة      المتعلقــة يمي

  .الأخرىالجهات المعنية 

 شــتراطاتلاوابالتصــاميم  ، كمــا يلتــزم المســتثمريجــب علــى المســتثمر تقــديم التصــاميم للأمانــة لاعتمادهــا 

يلتـزم المسـتثمر بمراجعـة كافـة الجهـات ذات العلاقـة       ، و رتفاعـات لاواونسـب البنـاء    بأنظمة البناءالخاصة 

في حــال قامــت الأمانــة ، و تخصــهملتطبيــق أي اشــتراطات تتعلــق بتلــك الجهــات والمحافظــة علــى أي أعمــال  

قتراح دراسة أو تنفيذ طريق أو أكثر يمر من خلال أو عبر المشروع وفقاً لأي احداثيات أو أطوال تحددها إب

التعديلات المترتبة على ذلـك وبالتنسـيق    بإجراءيلتزم بها المستثمر دون اعتراض ويقوم وتقترحها الأمانة فإنه 

 . مع الجهات الحكومية الأخرى

 التي تراها وتحددها الأمانةالتغيير والتعديلات للمصلحة  يلتزم المستثمر بطلب الأمانة فيما يتعلق بأوامر. 

  العامتحسين المشهد الحضاري ويلتزم المستثمر بصيانة كامل الأرصفة والمداخل والمخارج للموقع. 

    ــى ــزم المســتثمر بضــرورة المحافظــة عل ــق     ن وجــدتإالأشــجار يلت والتنســيق مــع الجهــات المختصــة فيمــا يتعل

 .أو كيفية التعامل معها بصيانتها وتطويرها والمحافظة عليها

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    
 

17 
 

17 

 



    
 

18 
 

18 
 

 :من يحق له دخول المنافسة 3/1

التقـدم في هـذه المنافسـة، ويحــق     .ل المشــروعوالمؤسسـات ذات الخــبرة والمـرخص لهـم في لـا     للشـركات  يحـق  3/1/1

للبلديــة اســتبعاد المســتثمر الــذي يثبــت تعثــره في مشــروع اســتثماري بحكــم أو قــرار نهــائي صــادرين مــن جهــة   

 .تاريخ الحكم أو القرار من( سنتين) لمدةقضائية، 

  .يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق مقـدم العطـاء مـن         في 3/1/3

  .خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون

 

 :لغة العطاء 3/2

اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع  3/2/1

المكاتبــات المتعلقــة بهــذا المشــروع، بمــا في ذلــك العطــاء، وجميــع مرفقاتــه، وبياناتــه، ويســتثنى مــن ذلــك            

 .تكون باللغة الانجليزيةبالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن  الكتالوجات الخاصة

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتـب   3/2/2

 .ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون

 

 :تقديم العطاءات 3/3

الشـــروط  حســـب يٌقـــدم العطـــاء عـــن طريـــق المنافســـة الإلكترونيـــة، ويـــتم إرفـــاق كـــل المســـتندات المطلوبـــة   3/3/1

  .والمواصفات إلكترونياً

في حــال تعــذر تقــديم العطــاء عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة لأســباب فنيــة، يقــدم العطــاء في يــوم وموعــد        3/3/2

وتـوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن        (، ومـالي  فـني  ) ين ومكان فتح المظاريف المعلن عنـه داخـل ظـرف   

الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانـه وأرقـام هواتفـه ورقـم الفـاكس مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد قيمـة            

مـن خـلال التواصـل مـع مركـز      عن طريـق منصـة فـرص أو    الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ 

وتقــديم مــا ( inv@momra.gov.sa)عــن طريــق البريــد الالكترونــي  أو( 199199)الاتصــال علــى الــرقم 

  .يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً

علـــــــى المســـــــتثمر اســـــــتيفاء نمـــــــوذج العطـــــــاء المرفـــــــق بالدقـــــــة اللازمـــــــة، وذلـــــــك طباعـــــــة أو كتابـــــــة    3/3/3

ــه     ــى بـــــ ــا تقضـــــ ــام بمـــــ ــزام التـــــ ــداد، والالتـــــ ــفات     بالمـــــ ــروط والمواصـــــ ــة الشـــــ ــواردة بكراســـــ ــود الـــــ البنـــــ

  .وملحقاته
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عليها مـن المسـتثمر نفسـه، أو الشـخص المفـوض مـن        والختم يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع 3/3/4

أو  قبلــه، وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص مفــوض يجــب إرفــاق أصــل التفــويض مصــدقا مــن الغرفــة التجاريــة،      

 .مصحوبا بوكالة شرعية

 

 : موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف 3/4

م العطاءات وفتح المظاريف حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية، وبوابـة الاسـتثمار في   يموعد تقد

 .(فرص)المدن السعودية 

 

 : تقديم العطاءمكان  3/5

العطاء عن طريق تقديم  عن طريق المنافسة الإلكترونية والمواصفات الكترونياً، وفي حال تعذر تُقدم العطاءات

المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكـان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه في المنافسـة       

من الخارج اسم المنافسة ورقمها  وتوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه (فني ، مالي ) ظرفين الإلكترونية داخل 

 واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفـاكس مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد قيمـة الكراسـة بمقـر وكالـة          

 .الاستثمار

  أمانة الطائف 

  الدور الأول –حي السلامة  –بلدية غرب الطائف  –وكالة الاستثمار 

 

 : كتابة الأسعار 3/6

بالعطاء وفقاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات ولا يجـوز لـه إجـراء أي تعـديل أو ابـداء          أن يقدم السعر  3/6/1

 .تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود المنافسة أو مواصفاتها ويستبعد الظرف المخالف لذلك

 .السعودي حروفاً بالريالو ةوكتابتدون الأسعار في العطاء أرقاماً  3/6/2

يجوز للمسـتثمر الكشـط، أو المحـو، أو الطمـس، وأي تصـحيح أو تعـديل في عـرض السـعر يجـب أن تعـاد            لا 3/6/3

 .كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

 

 : مدة سريان العطاء 3/7

وللأمانـة الحـق في طلـب مـد      مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف،     ( يومـاً  تسـعون )يـوم   91مدة سـريان العطـاء   

سريان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وغـير جـائز الرجـوع فيـه مـن وقـت              

 .تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء
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 :الضمان البنكي 3/8

ء الســنوي، ويقــدم في مــن قيمــة العطــا%( 25)يجــب أن يقـــــدم مــع العطــــاء ضمـــــان بنكــي بقيمــة لا تقــل عــن   3/8/1

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لــدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غـير مشـروط، وغـير قابـل     

للإلغاء، وأن يكــون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكــم قضائي، كما 

يخ المحـدد لفـتح المظـاريف،    عون يوماً من التارتس( 91)يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقــل عن 

 .للتمديد عند الحاجة اوقابلً

مـن قيمـة   ( %25)يستبعد كــل عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل مـن   3/8/2

أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر أو أن يكون الضمان ساري لمدة أقل من  العطاء السنوي،

تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفـتح المظـاريف، ولـيس للمسـتثمر الحـق في الاعـتراض علـى الاسـتبعاد،         ( 91)

 .عرتسعين يوماً للمتقدم الأعلى س( 91)ويحق للجنة طلب تمديد الضمان البنكي الذي يقل عن 

 

 : موعد الإفراج عن الضمان 3/9

علــى العــرض وتوقيــع العقــد يــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غــير المقبولــة فــور البــت في المنافســة بالترســية    

 .كما يرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد المناسب،

 

 : مستندات العطاء 3/11

 :إرفاق المستندات التاليةيجب على المستثمر استيفاء و

 .نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع 3/11/1

 .تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقــاته شخــص غير المستثمر 3/11/2

عــن الشـركة أو وكيلـها الـذي وقـع علـى العطـاء        المسـؤول  تفويض أو توكيل داخل بوابـة فـرص لإثبـات أن     3/11/3

 .ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 .ند أعلاهللشروط الواردة في الب السعودي وطبقاخطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي  3/11/4

 .من السجل التجاري مع إرفاق الأنشطة التجارية المسموح بها في السجلسارية المفعول  صورة 3/11/5

 .صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول 3/11/6

 .صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول 3/11/7

 .التزاماتسارية المفعول تثبت بعدم وجود أي صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة  3/11/8

 .بالسعودة لتزاملاانسخة من شهادة  3/11/9 
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 .صورة من اثبات العنوان الوطني 3/11/11

 لتزاملا من أصل المستثمر تأكيدا ووتومة كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها موقعةأصل  3/11/11

 .صفاتاوصورة من إيصال سداد شراء كراسة الشروط والمو المستثمر المطلق بما ورد بها،

 .نسخة من إعلان المنافسة 3/11/12

 .الرقم الضريبي للمنشأة 3/4/13

 

 :  سرية المعلومات 3/11

 

ولا  جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة تتمتــع بكامــل الســرية، 

 لهـم نظامـاً لـدى    ينفي يـوم وموعـد فـتح المظـاريف وذلـك مـن قبـل المخـول         إلايمكن لأي طرف أو جهة الاطـلاع عليهـا   

 .الأمانة
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 :      دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1

 

وإعـداد وتقـديم    على مقدم العطاء دراسـة بنـود كراسـة الشـروط والمواصـفات الـواردة دراسـة وافيـة ودقيقـة،         

عرضـه وفقًــا لمـا تقتضــيه هــذه الشـروط والمواصــفات، وعــدم الالتـزام بــذلك يعطــي الحـق للأمانــة في اســتبعاد      

ــك أي           ــل المســتثمر وحــده مســؤولية دراســة كراســة الشــروط والمواصــفات بمــا في ذل ــدم، ويتحم العطــاء المق

عـرف علـى جميـع المتطلبـات التفصـيلية      تعديلات صادرة خلال فترة المنافسة، كمـا يجـب علـى المسـتثمر أن يت    

والشروط التي قد تؤثر بأي شكل مـن الأشـكال علـى مقـدار أو طبيعـة اقتراحـه أو عطائـه المقـدم، في حـال          

في فحص المستندات ودراستها بعناية كما هو موضح أعلاه سيكون على ( أو من ينوب عنه)إخفاق المستثمر 

 .اهل مع أي أخطاء ناتجة عن ذلكمسؤوليته الخاصة ولن يتم التخفيف أو التس

 

 : الاستفسار حول بيانات المنافسة 4/2

 

عن طريق الاستفسار من الأمانة  ستثمرفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على الم

تقل عن سبعة أيـام مـن التـاريخ     قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا للحصول على الإيضاح اللازم  موقع فرص

النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات التي تقدم خلال المدة المسـموح بهـا   

لتقديم الاستفسارات لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات للفرصة الاستثمارية، ولن يعول على أية 

 المـدة  انقضـاء  مانـة كامـل الحـق في عـدم الـرد علـى أيـة استفسـارات بعـد         وللأ , استفسارات أو إجابات شفوية

أو عـن  ( Furas.momra.gov.sa)لكتروني لإا البريد عن طريق التقديم، كما يمكن للمستثمر المحددة 

 (.فرص)طريق تطبيق الأجهزة الذكية 

 

 : معاينة الموقع 4/3

 

نافيــة ، وفــق حــدوده وعلــى المســتثمر وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم بمعاينــة الموقــع محــل المنافســة معاينــة تامــة   

والتعرف على اشتراطات ونظام  شغالات، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة،إالمعتمدة بما عليه من 

البناء والخدمات المقدمـة في المنطقـة ومـدى إمكانيـة توصـيل الخـدمات وأن يـدرس كافـة الجوانـب الخاصـة           

بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي، ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه 

 .لاحتجاج بأية جهالة بخصوص الموقع والأعمال المتعلقة بهبعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو ا
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 :      إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات 5/1

يحق للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصـلحة العامـة   

أي بنــد مــن بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات     ذلــك، ويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون   

وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشـراء كراسـة الشـروط    

والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضـافة أو حـذف أو تعـديل تم إخطـار الشـركات أو      

شروط والمواصفات وملزمًا لجميع المتنافسـين، ولا يحـق لهـم الاعـتراض     المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه ال

 .على ذلك

 

 : تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

الحق في كما يمكن للأمانة يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، 

 .وغيرها والزلازلالكوارث الطبيعية تأجيل فتح المظاريف في الحالات الطارئة والمفاجأة كالسيول و

 

 : سحب العطاء 5/3

يجــوز لصــاحب العــرض أن يســحب عرضــه قبــل انتهــاء المــدة المحــددة لتلقــي العــروض، وعلــى أمانــة محافظــة     

فيصـادر   الطائف أن ترد له ضمانه الابتدائي، أما إذا قرر الانسحاب بعد انتهاء المدة المحددة لتلقي العروض،

 .الضمان الابتدائي

 

 : تعديل العطاء 5/4

لا يجوز لمقدم العطاء إجراء أي تعـديل في عطائـه بعـد تقديمـه، ولـن يلتفـت إلى أي ادعـاء مـن صـاحب العطـاء           

 .بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه

 

 : حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

يحـق للمســتثمر أو مندوبـه حضــور جلســة فـتح المظــاريف في الموعـد المحــدد لــذلك، ويجـب أن يكــون المنــدوب      

 المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف ســعودي الجنســية، مصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير      

الإجـراءات   ىالجلسـة عل ـ  لمـن لم يحضـر   عـتراض لااولا يحق التجارية  الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة

  .التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام
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 الترسية والتعاقد 6/1
، وتقييمهـا  بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة فحص العروض لدراسـتها  6/1/1

 .وتقديم التوصية للجنة الاستثمار للترسية على المستثمر

يتم إخطار من رست عليه المنافسة في منصة فرص عن طريق الإيميل الرسمي لاستكمال إجراءاتـه النظاميـة    6/1/2

في الاستثمار ومصادرة  يحق للأمانة إلغاء حقه عن طريق المنصة وإذا لم يكمل إجراءاته خلال المدة النظامية

 .الضمان

 قيمـة  بـنفس المنافسـة علـى صـاحب العطـاء الثـاني       للأمانـة بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية ترسـية        يجوز 6/1/3

 العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة إن لم يستكمل صاحب العطاء الأول الإجراءات خلال المدة المحددة

للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العـروض، أو  يجوز    6/1/4

 .روض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياًإذا اقترن أعلى الع

طــرأ بعــد الترســية وجــود أي عوائــق تحــول دون تنفيــذ المشــروع ســيتم إلغــاء المنافســة أو العقــد وفقــاً   في حــال    6/1/5

للإجراءات النظاميـة وسـترد الأمانـة للمسـتثمر قيمـة مـا سـدده مـن مبـالع مسـتحقة عنـد توقيـع العقـد دون أي              

 .تعويض آخر من أي نوع

البلديــة الصــادرة  بالعقــارات يجــوز للجنــة الاســتثمار حســب الصــلاحيات المخولــة لهــا بموجــب لائحــة التصــرف  

التوصـية بإلغـاء المنافسـة العامـة في      ه ــ29/16/1441وتـاريخ  ( 41152)الأمر السامي الكريم رقم  بموجب

 :أي من الحالات الآتي بيانها

 إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار :الأولى. 

 إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة: الثانية. 

 إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين: الثالثة 

 

 :تسليم الموقع      6/2

، وذلك بعد توقيـع العقـد مباشـرة    وذج المرفقوفق النم الكترونياً على منصة فرصتسليم الموقع للمستثمر يتم  6/2/1

وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقـد وتـاريخ الاسـتلام عـن شـهر واحـد مـا لم يكـن هنـاك عـائق لـدى            

 .الأمانة يحول دون ذلك

بتسـليم الموقـع عـن    الأمانـة   العقد تقـوم أكثر من شهر من تاريخ توقيع قع تسلم المو عنفي حال تأخر المستثمر  6/2/2

توجـد عوائـق تمنـع تسـليم العقـار مـن قبـل         يحضر مالمطريق منصة فرص والتسليم يكون غيابياً في حال لم 

 .الأمانة
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 :توصيل الخدمات للموقع 7/1

  ويتحمـل كافـة التكـاليف     ،(إلخ ...صـرف صـحي    كهربـاء، ميـاه،  )يتولى المستثمر توصيل الخدمات من

كمــا يتحمــل تكــاليف اســتهلاك الكهربــاء والمــاء والصــرف الصــحي لكافــة     والرســوم المرتبطــة بــذلك، 

عناصر المشروع، سواء القائمة أو تلك التي سيقيمها أو إيصالها لتشغيل مشروعه والمنطقة المحيطة به وعلى 

 .المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة والجهات ذات الصلة

 ميـاه،  كهربـاء )سية لـربط شـبكات توصـيل الخـدمات الأساسـية للمشـروع       في حالة عدم وجود نقاط رئي ،

أو في حالــة حاجــة المشــروع أو زيــادة في الجهــد المتــوفر في التصــاميم المنفــذة حاليــا يقــوم المســتثمر       (صــرف

بمراجعــة الجهــات المختصــة لإنشــاء نقــاط ربــط الخــدمات الأساســية لتوصــيل عناصــر المشــروع علــى نفقتــه    

 .مل الأمانة أي تكاليفالخاصة دون تح

 

 :البرنامج الزمني للتنفيذ 7/2

، متضـمناً المراحـل المختلفـة للإنشـاء والتشـغيل للمشـروع       للأمانـة  زمـني للتنفيـذ   برنـامج  بتقديميلتزم المستثمر 

والتشـغيل الخـاص بـالموقع محـل      (على أن تكون الإنشاءات من مواد توافق عليها الأمانـة )والإنشاءات للمباني 

، ويجـب علـى المسـتثمر الالتـزام بالبـدء في التنفيـذ       المنافسة وفقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة مـن الأمانـة  

مـن   هأشهر من تاريخ توقيع العقد، وفي حال عدم الالتزام، يحـق للأمانـة اتخـاذ مـا تـرا      3خلال مدة لا تتجاوز 

  .إجراءات لحفظ حقوقها

 

 :العلاقةالموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات لحصول على ا 7/3

ــام بتنفيــذ    الحصــول علــى الموافقــات والتراخــيص واعتمــاد التصــاميم     قبــل المشــروعيلتــزم المســتثمر بعــدم القي

 . الخاصة بالمشروع من الأمانة وكافة الجهات ذات العلاقة

 

 : تنفيذ الأعمال 7/4

 إلى إحـدى شـركات أو مؤسسـات المقـاولات المتخصصـة والـتي        مهمة تنفيذ المشـروع  ان يسند على المستثمر

الأنشـطة وأن يكـون مشـتركاً بعضـوية الهيئـة       وتلـك المشـاريع  لديها خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هـذه  

  .السعودية للمقاولين

  تثبت حسن تأديته للأعمال أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة

التي التزم بها، مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفية التي قد تظهر في الإنشـاءات بعـد   

ــم       ــوزراء رقـ ــس الـ ــرار للـ ــاق لقـ ــك وفقـ ــا وذلـ ــا أو غيرهـ ــة منهـ ــواء الهيكليـ ــتخدامها، سـ ــاريخ ( 519)اسـ وتـ

 .لأمانةوتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة ل هـ21/19/1439
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  إقامة المشروع بأي مواد توافق عليها الأمانة وتكون معتمدة ومتوافقة مع كود البناء السعودييتم . 

 وفي حـال عـدم البـدء في     ،الموقـع من تـاريخ اسـتلام   ثلاثة أشهر ( 3)التنفيذ خلال  سيتم المتابعة الدورية وبدء

 .   التنفيذ خلال تلك المدة يحق للأمانة سحب الموقع دون أدنى مسؤولية على الأمانة

 :مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع إلى مكتب هندسي استشاري مـرخص لـه   

يكون مـن  وقبل تكليفه  عليهيجب أن توافق الأمانة ول لدي الهيئة السعودية للمهندسين بمزاولة المهنة ومسج

 :واجباتهضمن 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول . 

        مراجعة ومطابقة وططات ومواصفات المشروع قبل مباشـرة التنفيـذ ووضـع الملاحظـات الفنيـة عليهـا

 تلــك المقترحــات الخاصــة بمعالجــة  تقــديم بهــا و وجــدت تأو ملاحظــامشــاكل وإبــلاغ الأمانــة بــأي   

 . الملاحظات

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقًا لمواصفات العقد وأصول الصناعة . 

 توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل . 

 ت وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنهاالتدقيق والاعتماد للمخططا . 

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها . 

  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع، والتي من شأنها تلافي المشكلات، والتنسيق

بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، بين عناصر المشروع المختلفة، 

وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسـبقاً، وعنـد حـدوث زيـادة ضـرورية، أو نقـص في التكـاليف يـتم         

 . أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول

 

 : حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ 7/6

               للأمانـة أو أي جهـة تابعـة لهـا الحـق الكامـل في الإشـراف علـى التنفيـذ يميـع مراحلـه للتأكـد مـن التــزام

ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والمخططــات         ــاً للاشــتراطات والمواصــفات ال ــذ طبق المســتثمر بالتنفي

 . والتصاميم المعتمدة من الأمانة والتراخيص الصادرة من الجهات ذات العلاقة

 إذاتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بـأوامر التغـيير والإصـلاح لمـا تم تركيبـه وتنفيـذه       ب على المستثمر ويج 

 . والفاً للشروط والمواصفات والمخططات والتصاميم المعتمدةكان 

 لتنفيذ إشعار الأمانة بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن ا

تم طبقــاً للمواصــفات والشــروط الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والتصــاميم والمخططــات المعتمــدة   

 . ووفقاً لمتطلبات الجهات ذات العلاقة
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            يكون للأمانة الحق الكامل في التفتـيش علـى الموقـع في أي وقـت خـلال مـدة العقـد، وذلـك بهـدف متابعـة

أكد من مدى التزامه بتنفيذ بنـود العقـد والتزامـه بالأنظمـة والتعليمـات      الأنشطة التي يمارسها المستثمر للت

ــزم المســتثمر بالســماح    ــوائح، كمــا يلت ــة الأخــرى      والل ــة أو الجهــات الحكومي للشــخص المفــوض مــن الأمان

بالدخول والتفتيش على المنشآت، كما يحق للأمانة إلزام المستثمر بعمل تـأمين علـى المشـروع بمـا فيـه مـن       

بتة ومتحركة تكون لازمة لأداء المشروع للدور المنوط به لـدى إحـدى شـركات التـأمين الوطنيـة      منشآت ثا

 . المعتمدة من قبل وزارة المالية

 :تقرير المقاول والمكتب الهندسي 7/7

المكتـب  كلًا من المقاول المنفـذ للمشـروع و   بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم

الاستشاري المشرف على التنفيذ تقريـراً إلى الأمانـة بخطـاب رسمـي عـن طريـق المسـتثمر، يوضـحان          الهندسي

 . طابقته للمواصفاتعن تنفيذ المشروع وم اوليتهمؤمسفيه 

 

 : استخدام الموقع للغرض المخصص له 7/8

حســب الأنشــطة المحــددة "لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام الموقــع لغــير الغــرض المخصــص لــه في إعــلان المنافســة  

تغـيير النشـاط بسـبب تغـير أوضـاع السـوق، وتوافـق        بوفي حالة رغبـة المسـتثمر   " بكراسة الشروط والمواصفات

الاسـتثمار، وفي حـال قبـول    ذلك مع المصلحة العامة والتخطيط، فيعـاد تقـدير قيمـة الاسـتثمار مـن قبـل لجنـة        

ير النشـاط شـريطة   يالمستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخـاذ القـرار بالسـماح بتغ ـ   

وتــاريخ  1/3400101224ان تكــون متوافقــة مــع ضــوابط تغــيير النشــاط الصــادرة بــالتعميم الــوزاري رقــم     

   .ـه 22/02/1443

 

 : تنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو ال 7/9

لا يحق للمسـتثمر تـأجير الموقـع أو جـزء منـه، ولا التنـازل عـن العقـد للغـير إلا بعـد الحصـول علـى موافقـة مـن               

الأمانة، والتي يحق لها الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى تقـديرها للموقـف علـى أن تنطبـق علـى المتنـازل لـه نفـس             

بالتـأجير علـى الغـير يلـزم أن يقـوم بـإبرام عقـد إيجـار مـع           شروط المسـتثمر الأصـلي، وفي حـال رغبـة المسـتثمر     

المستأجر من الباطن وعليه تزويد الأمانة بنسخة مـن العقـد علـى أن يظـل المسـتثمر الأصـلي هـو المسـؤول أمـام          

عــن والفــة نصــوص العقــد، وفي جميــع الأحــوال تنتهــي العقــود المبرمــة بــين المســتثمر  ( الأمانــة)الطــرف الأول 

من الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين المستثمر والأمانة، ويجب أن يتقيد المستثمر بذلك ولا يحـق   والمستأجرين

للمستأجر من الباطن مطالبة الأمانة بحقه في التأجير أو ادعاءه بوجود عقد ساري مـع المسـتثمر وعليـه اخـلاء     

موافقـة الأمانـة الخطيـة لحـين إعـادة      الموقع فوراً كما يحق للأمانة إبقاء المسـتأجر مـن البـاطن بـالموقع شـرط      

 . طرح الموقع في منافسة عامة
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 -: موعد سداد الأجرة السنوية 7/11

        السـنوات التاليـة، فيـتم سـدادها في بدايـة       اتتسدد أجرة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـد، أمـا إيجـار

وفـى حالـة عـدم السـداد يـتم       كل سنة إيجاريه، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن بدايـة السـنة الإيجاريـة        

 . اتخاذ الاجراءات النظامية بحق المستثمر وفق ما ورد بنظام إيرادات الدولة

    بــدءاً مــن الســنة التعاقديــة  )مــن الإيجــار الســنوي  %( 5)يلتــزم المســتثمر بزيــادة الأجــرة الســنوية بنســبة

من قيمـة آخـر أجـرة    خمس سنوات، وتحسب ( 5)وذلك زيادة دورية كل ( السادسة وحتى نهاية العقد

 . مستحقة وقت الزيادة

  والإعلانيلتزم المستثمر بدفع الرسوم الاعلانية الواردة في قواعد تنظيم لوحات الدعاية .  

  

- : ضريبة القيمة المضافة 7/11

يلتزم المستثمر بسـداد قيمـة ضـريبة القيمـة المضـافة ويـتم تحديـد نسـبة الضـريبة حسـب الأنظمـة والتعليمـات             

المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكـة العربيـة السـعودية، علـى أن يكـون سـدادها       

إجـراءات التـأخير في ســداد    في وقـت سـداد الإيجـار السـنوي، وفي حـال التـأخير في ســدادها يـتم اتخـاذ نفـس         

مر لا تشـمل ضـريبة القيمـة    الإيجار السنوي حسب بنود العقد علماً بأن الأجرة السنوية المقدمـة بعطـاء المسـتث   

 .المضافة

 

- : إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12

يحــق للأمانــة لــدواعي التخطــيط أو للمصــلحة العامــة فســخ أو إلغــاء أو إنهــاء العقــد وفي هــذه الحالــة يعــوض   

المستثمر حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسية أي عوائـق تحـول   

لإجـراءات النظاميـة لإلغـاء المنافسـة وفي     دون تنفيذ المشروع فإن على الأمانة إعادة ما دفعه المسـتثمر واتخـاذ ا  

ــتم تعــويض المســتثمر إذا كــان يســتحق التعــويض بعــد احتســاب مــدة ســنوات انقضــاء العقــد          ــة ي هــذه الحال

واحتســاب إهــلاك المبــاني، وإعــادة القيمــة الإيجاريــة المتبقيــة مــن تــاريخ إلغــاء العقــد إلى تــاريخ انتهــاء الســنة    

  .التعاقدية
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 :تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد 7/13

ء العقـد بمـدة لا تقـل    يلتزم المستثمر بتسليم الموقع بكامل حالته التشغيلية إلى الأمانـة والرفـع إليهـا قبـل انتهـا     

 الإدارة المختصة حتى يتم توجيه الإدارة المختصة باستلام الموقع على أن يتم رفع تقرير منوذلك  يوم( 61)عن 

وفي حـال   ،للأمانـة عن حالة الموقع ويتم توجيه المستثمر بضـروه تلافـى الملاحظـات الـواردة في التقريـر والرفـع       

في ذلـك حـق تكليفـه بـإجراء الـلازم وإلا قامـت بإجرائـه بنفسـها أو          يمثلـها وجود أي ملاحظات فللأمانة ومن 

 .ر الاستلاميع محضمن ثم توقو ،بواسطة من تراه على نفقة المستثمر

 :فسخ العقد خلال فترة التشغيل 7/14

يحق للأمانة فسخ العقد والمطالبة باسترداد الموقع من المستثمر والمطالبة بالأجرة المستحقة وما يترتـب عليـه   

 :نظاماً بعد انتهاء مدة المهلة المحددة في الإنذار في الحالات التالية

 تـأخر في تسـديد الأجـرة السـنوية وجميــع المسـتحقات الماليـة عـن المـدة المحــددة لـه بعـد إنـذاره، ومضــى             إذا

 . خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار

  دأو العقإذا أخل المستثمر بأي من الشروط الواردة في كراسة الشروط والمواصفات . 

  ظ ومتكــرر في أعمــال الإنشــاء والتشــغيل والصــيانة  إذا أظهــر المســتثمر تقاعســاً أو تقصــيراً بشــكل ملحــو

 . بموجب تقارير رسمية

 في العقد هاإذا استخدم المستثمر الموقع لنشاط يخالف الأنشطة المتفق علي . 

  وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضعفرص منصةعن طريق  دون توثيق التنازلإذا تنازل عنه للغير ،. 

 ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريـق مباشـر أو غـير مباشـر في رشـوة أحـد مـوظفي         إذا

 . الأمانة للحصول على العقد

       لا تتطلـب مـدة   )إذا تم اكتشاف بأنه قد صدر في حق المستثمر حكـم قضـائي سـابق في والفـة جسـيمة

  (.مهلة أو إنذارات ويحق للأمانة فسخ العقد فوراً

  لا تتطلـب مـدة   )ر في حق المستثمر حكم قضائي في والفة جسيمة بعد توقيع عقد هذا المشـروع  إذا صد

  (.مهلة أو إنذارات ويحق للأمانة فسخ العقد فوراً

  المشروعكامل عند تعثر المستثمر في استكمال تطوير. 

 إذا توقف العمل كلياً ولمدة غير مقبولة تقررها الأمانة في حينها. 

 ستثمر عن سداد المقابل الماليإذا توقف الم. 

 المستثمر عن عمد أي من بنود هذه الكراسة فإذا خال. 

  يحق للأمانة سحب أو إيقاف المشروع مؤقتا لحين السداد إذا تأخر المستثمر عن سداد أكثر من مطالبتين

 .أو تكرار عدم السداد لمرات متكررة
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 : التفتيش والمتابعة 7/15

الحق الكامل في التفتيش على العقار في أي وقت خلال مدة العقد وذلك بهدف متابعة النشاط الذي  للأمانة

 . يمارسه المستثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات

 

 :أحكام عامة 7/16

 .للأمانة بمجرد تقديمها جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك 7/16/1

 عطائـه، لا يحق للمستثمر مطالبة الأمانة بأي تعويض عن المصاريف أو الرسـوم الـتي تحملـها نتيجـة      7/16/2

  .العطاءفي حال عدم قبول ذلك 

 : تخضع هذه المنافسة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص 7/16/3

 في ( 41152)الصادرة بموجب الأمـر السـامي البرقـي الكـريم رقـم       لائحة التصرف بالعقارات البلدية

 22 وتـاريخ ( 4111561883)هـ وتعليماتها التنفيذية الصـادرة بـالقرار الـوزاري رقـم     29/16/1441

   .هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة12/1441/

  تاريخو( 92)لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار للس الوزراء رقم 

ـ المبلع بـه القواعـد   ه12/13/1443 في( 4311214526)هـ، والقرار الوزاري رقم 12/1442/ 15

التنفيذية للائحة الجزاءات عـن المخالفـات البلديـة، وجـدول الجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادر          

   .م وما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد2123-هـ 1444عام 

 رقــم  ن البلديــة والقرويــة ؤوالشــاللوحــات التجاريــة العامــة الصــادرة بتعمــيم معــالي وزيــر        اشــتراطات

  .هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية26/12/1442وتاريخ ( 4211179475/1)

    نظـــام إجـــراءات التراخـــيص البلديـــة ولائحتـــه التنفيذيـــة، والـــدليل المبســـط لمعـــايير الوصـــول الشـــامل

ــة الســعودية للمواصــفات       للمنشــآت، والأنظمــة   ــة الصــادرة عــن الهيئ ــوائح الفني ــة والل ــوائح التنفيذي والل

والمقاييس والجودة، وكافة الأنظمة واللوائح والاشتراطات والقواعد والأدلـة المتعلقـة يميـع الأنشـطة     

   .المزمع إقامتها بالمشروع والصادرة من وزارة البلديات والإسكان

 وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية من الأنظمة واللوائح الصادرة   http://www.hrsd.gov.sa     

  الأنظمة واللوائح الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني. 

  اشتراطات الطراز المعماري للهوية العمرانية الصادر من العمارة السعودية. 

 التصميمية للهويـة العمرانيـة المعتمـدة في إدارة التراخـيص      يم المعمارية وفق الموجهاتاشتراطات التصام

 .الإنشائية 

 

http://www.hrsd.gov.sa/
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  البلديـة والتنظيميـة    المركز الـوطني للرقابـة علـى الالتـزام البيئـي والاشـتراطات      ب ـالاشتراطات الخاصة

على المستثمر بأن يطلع والدفاع المدني والمرور وأي اشتراطات أخرى تدخل ضمن نطاق المشروع ويجب 

على كافة الاشتراطات ومتطلبات تلك الجهات ومراجعتها قبل التقـدم علـى المنافسـة وعنـد متطلبـات      

       .التراخيص اللازمة

  بعـد  نقلها باسم المستأجر بموافقة الأمانة ب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم يج

 .الفواتيرسداد كافة 
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 :مدة العقد 8/1

 أربعون سنة( 41)مدة العقد 

 علـى الموافقـة   وفي حـال تـأخر المسـتثمر عـن     الطرفين،من  يم توقيع العقد الكترونياً على منصة فرص وذلك

ويعتـبر بالتـالي محضـر     ،تسـليم الموقـع غيابيـاً   محضر تسلم العقار أكثر من شهر من تاريخ توقيع العقـد يـتم   

 .التسليم جزء لا يتجزأ من العقد ومن ضمن ملاحقه

 

 :فترة التجهيز والإنشاء 8/2

 

مـن أصـل مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء،        %(5)تٌمثل ما نسبته  شهراًأربعة وعشرون  ((24يمنح المستثمر فترة 

في هـذه الحالـة    - وإذا لم يكمـل المسـتثمر تجهيـز المشـروع فعليـه      وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجـرة، 

سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفـترة ويجـب أن يقـوم المسـتثمر بالبـدء بالتنفيـذ خـلال ثلاثـة أشـهر مـن            -

 .تاريخ استلام الموقع وللأمانة الحق في معالجة العقد وفقاً للنظام

 

 :النشاط الاستثماري المسموح به 8/3

 

 :هيالأنشطة الاستثمارية المسموح بها 

 تتكون من مدرسة: الأنشطة الرئيسية  -

 فصول دراسية -

 معامل ووتبرات طلابية -

 مكتبة -

 مكاتب إدارية  -

 قاعات اجتماعات -

 دورات مياه -

أنشطة تجارية وترفيهية ورياضية ذات صلة بالأنشطة الرئيسية للمشروع داخل سور الموقع  :الإختيارية  الأنشطة -

 .إلخ  ........( ملاعب ، مطاعم وجبات خفيفة ، العاب ترفيهية ورياضية ) فقط  المدرسةوتخدم 

 .لشروط والمواصفاتلواردة بكراسة اولا يجوز للمستثمر استعمال الموقع في غير الأنشطة المحددة، ووفق المكونات ا 
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  :الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية4 /8

نطقـة وبمـا   الميلتزم المستثمر بتطبيق جميع التصاميم المعمارية وفقًا للمعايير التصـميمية للهويـة العمرانيـة المعتمـدة في     

 .يعكس الطابع العمراني الخاص بالمدينة والالتزام بالضوابط الصادرة من الجهات المعنية

 

 المكاني التنظيم اشتراطات 5 /8

 :أهلية مدارس كمباني استعمالها في التوسع أو المدرسية المباني بناء عند يلي ما تحقيق يجب

ولا  مرافـق تعليميـة،   المعتمـدة  بالمخططـات  الأراضي على المدرسة بناء عند المنطقة في المعتمدة البناء بأنظمة الالتزام -

 (.واللاحقة السابقة القديمة المخططات في التعليمي المرفق نوع لتخصيص الرجوع يلزم

 لهــا لـيس  الـتي  العمرانيـة  والمنـاطق  تعليمـي،  مرفـق  المخصصــة غـير  الأراضـي  بنـاء  عنـد  التاليـة  بالاشـتراطات  الالتـزام   -

 .وطط معتمد

 بالنسـبة  الطالـب  يشـغله  الـذي  الأدنـى  المعـدل  علـى  بنـاءاً  للمدرسـة  الموقـع  لمساحة الأدنى الحد متطلبات تطبيق -

 (.1) رقم الجدول وفق الجيوغرافية المناطق بالمملكة المدن فئات وحسب لمساحة الأرض،

 (2) رقم الجدول في الواردة المعدلات عن المدرسة عليها تقع التي الشوارع عرض يقل لا -

للأرض بالنسبة طالب( / مربع متر) المساحة معدل( 1) رقم جدول   

 المرحلة الدراسية/ معايير الأرض
 ب –الفئة 

 (متر مربع للطالب)

 4... مرحلة رياض الأطفال/ حضانة 

 44.. ابتدائي

 4... متوسط

 4... ثانوف 

إذا تضمن نوعين أو أكثر من الأنواع )المجمع التعليم  

 (أعلاه
...4 

 .المجمع داخل المشمولة المدارس أنواع من عدد لأي المتوسط يؤخذ*     

 وزارة بموافقة) الطلاب عدد X للطالب الأرض مساحة معدل - (واحدة مرحلة) للمدرسة الأرض مساحة -

 (التعليم

 المدارس أنواع عدد/  مدرسة لكل المطلوبة الأرض معدلات متوسط = التعليمي للمجمع الأرض مساحة -

 .للطلاب العددالكلي X( بالمجمع
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  الشوارع عروض( : 2) رقم جدول 
ً
المدرسة لنوع طبقا  

 الشارع المدرسة

  12 عن عرضه يقل لا واحد شارع أطفال رياض مرحلة/  حضانة دور 
ً
 مترا

  24 عن عرضه يقل لا التجارف  للاستخدام مخصص واحد شارع الثانوية أو المتوسطة أو الابتدائية المدارس
ً
 مترا

  04 عن عرضه يقل لا التجارف  للاستخدام مخصص أحدلاما شارعان المجمعات التعليمية
ً
. مترا

  12 عن يقل لا والآخر
ً
 مترا

 

 :التالي مراعاة مع

 .الخلفي الشارع على منافذ أي فتح عدم بشرط التجاري الشارع ظهيرة( القطعة) الأرض باستخدام يسمح  -

 .فقط الشارع بعرض يؤخذ( سكني تجاري،) تصنيف لشوارعها يوجد لا التي المناطق في  -

 .م12 عن يقل لا عرضه شارع على المتوسطة أو الابتدائية المدرسة تكون أن فقط المراكز في يسمح  -

 .مراحلها أو أنواعها بمختلف المدارس بين للمسافات أدنى حد يوجد لا  -

والمجمعـات   الثانويـة  للمـدارس  مروريـة  دراسـة  البلـديات والإسـكان   وزارة قبـل  مـن  المؤهـل  الاستشاري المكتب يقدم  -

 وتتضـمن  البلـديات،  بالأمانـة  الاختصـاص  ذات الجهـات  عليهـا  وتوافـق  والمحافظـات،  المدن في الواقعة فقط التعليمية

 :يلي ما الأقل على الدراسة المرورية

 .الرئيسية الشوارع تقاطعات من التعليمي المجمع الثانوية المدرسة لمداخل الآمنة المسافة تحديد -

 .المرور حركة على المدرسة تأثير -

 تحـددها  الـتي  الزمنيـة  الفـترات  خـلال  الـذروة  سـاعات  في والمسـتقبلية  الحاليـة  المروريـة  الحركـة  حجـم  تقدير -

 .الحركة مسارات وتوزيع الدراسة المرورية

 .لاستيعابها اللازم المروري الهندسي التحليل عمل مع المقترح، المشروع عن المتولدة الرحلات معدل تقدير -

 .المحيطة الطرق بشبكة المواقف تلك وربط والحافلات المركبات انتظار مواقف على الطلب حجم تقدير -

 (.3) رقم جدول في الواردة المعدلات عن الأدوار عدد يزيد لا -

 معتمـد  وطـط  لهـا  لـيس  الـتي  المنـاطق  وفي المنطقـة،  في المعتمـدة  البناء أنظمة حسب البناء ونسب الارتدادات تكون -

 والخلفـي  الجـانبي  الارتـداد  يقـل  ولا م، 6 أقصـى  وحـد  م،3 أدنى بحد الشارع عرض خمس الأمامي الارتداد يكون

 .م3 عن
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  الأدوار عدد( 0) رقم جدول 
ً
المدرسة لنوع طبقا  

 عدد الأدوار المدرسة

 للإدارةدور أول يخصص +  *أرض  دور  أطفال رياض/  حضانة دور 

 دورين+ أرض    الابتدائية المدرسة

 المدرسة المتوسطة
 **أدوار 0+  أرض  

  فقط دورين+  أرض  أول فقطم أو +  أرض  طقة لمنا فيحتى وإن كان نظام البنا  

 المدرسة الثانوية
 **أدوار0+ أرض   

  فقط دورين+  أرض  أول فقطم أو +  أرض  طقة لمنا فيحتى وإن كان نظام البنا  

 المجمعات التعليمية
 **أدوار 0+ أرض   

 ) فقط دورين+  أرض  أول فقطم أو +  أرض  طقة لمنا فيحتى وإن كان نظام البنا  

 

 :التالي مراعاة مع

 بواسطة الأطفال ونزول صعود كان حال في فقط والحضانة الأطفال رياض لفصول الأول الدور باستخدام يسمح -

 .للأطفال( الدرج) السلم باستخدام نهائياً يسمح ولا الأول، والدور الأرضي الدور بين يربط( Slope)منحدر 

الأدوار  لواجهات معمارية معالجات وضع المصمم على يجب ، أدوار 3+  أرضي أدوارها عدد التي المدارس في -

 .التامة البصرية الخصوصية لضمان المجاورين على المطلة المتكررة

 .الأعلى الشارع منسوب من الأدوار احتساب يتم شارعين على الموقع وجود حالة في -

 خدمات غرف أو السيارات لمواقف ويستخدم النظامية، الارتدادات حدود داخل قبو بدور يسمح -

 .كهروميكانيكية

 على حفاظاً للمدرسة، الخارجي الرصيف حد من الانتهاء بعد القبو بدخول الخاص المنحدر بداية تكون -

 .المشاة الرصيف لحركة استمرارية

 غير) النافذ النوع من الأسوار تكون أن ويسمح أدنى، كحد م2741 ارتفاعها بأسوار المدرسة مبنى إحاطة -

 .البنات لمدارس( نافذة غير) مصمتة تكون أن ويجب لمدارس البنين،( مصمتة

الخدمة  مراكز اشتراطات في المحددة القيم عن الغاز أو الوقود ومحطات المدرسة انيمب بين الفاصلة المسافة تقل لا -

 (.الوقود محطات)
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  :للطلابالمظلات  توفير 8/6

 

 .سور لنزول وصعود الأطفال الذين يستخدمون الحافلاتالساحة مظللة كافية داخل ميجب توفير  -

سواء باستخدام المظلات الصناعية أو  يراعى عند التصميم وتنسيق الفناء الداخلي توفير الظل لحماية الأطفال، -

 .السورالأشجار، التي يجيب أن تكون بعيدة عن 

 

  :تحقيق الخصوصية للمدرسة 8/7

 

يجب أن يتم تحقيق الخصوصية للمدارس بصفة عامة، وفي حالة المناطق القائمة يمكن العمل على تحقيق  -

كما يجب إحاطة مباني لمع تعليمي أكاديمي بأسوار  ذاتها أو بالمباني المجاورة لها، المدرسة مالخصوصية أما

لمدارس البنين ويجب أن ( مصمتةغير )كحد أدني ويسمح أن تكون الأسوار من النوع النافذ  2.40ارتفاعها 

 . دارس البناتلم مصمتةتكون 

 

 :التجهيزات 8/8

 

 .وخلق مواطن صالح الأنشطة المختلفة رياضية، وترفيهية ومعرفية، بما يسهم في تخريج جيل سوي، -

 .يجب أن تكون الفصول الدراسية لهزة بالوسائل التعليمية الكافية، ومزودة بأثاث يتناسب مع عدد الطلاب -

 .من طلاب المدرسة في وقت واحد %5يجب أن تزود المدرسة بمكتبة تسمح استيعاب  -

 .يجب أن تزود المدرسة بعدد كاف من أجهزة الكمبيوتر يتناسب مع عدد الطلاب -

 .يجب أن تزود جميع المختبرات بمراوح قوية لشفط الهواء، وغرف غاز لإجراء التجارب الكيميائية -

 .يجب أن يتوافر بالمدرسة ملاعب رياضية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلاب -

 

 : العيادة الطبية 8/9

 .وإجراء الفحوصات بعيادة طبية لهزة بالأدوات اللازمة للإسعافات الأولية، المدرسةيجب تزويد  -

 :المدرسةمقصف   8/10

 .مقصف واحد على الأقل المدرسةيجب أن يتوافر في  -

 .اللازمةيجب حصول جميع العاملين بالمقصف على الشهادات الصحية والتطعيمات  -

يلتزم المستثمر بتطبيق جميع الاشتراطات البلدية والواردة بلائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم  -

والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها، والمتعلقة بمبنى المقصف ونظافته، والمواد التي 

لشروط الصحية وشروط النظافة، والمسئولية عن متابعة يقدمها، والاشتراطات الواجب توافرها في العاملين، وا

 .المقصف
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 :المستثمرأعمال الإنشاء المطلوبة من  8/11

عمـل بوابـات ومـداخل     للمشـروع مـع  تسوير الموقع ورصفه وتشـجير المواقـف بمـا يتناسـب مـع المنظـور العـام         -

 .المشروعلموقع 

دراســة وتنفيــذ البنيــة التحتيــة للموقــع بالكامــل مــع مراعــاة التصــورات المســتقبلية طبقــاً لأحــدث الأنظمــة    -

 .المجالالمستخدمة في هذا 

 .القياسيةإنشاء جميع مباني المشروع حسب مكونات النشاط ووفق المعايير والضوابط  -

 .العامةتصميم وتنفيذ شبكة المرافق  -

 .(الحريقلمقاومة  للمباني، الري، للشرب،عذبة ال المياه)تمديد شبكة المياه  -

 .المعالجةتمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات  -

 .الأمطارشبكة تصريف  -

 .الكهربائيةشبكة القوى  -

 الصلبة،التخلص من النفايات  -

 إنارتها،رصف وسفلتة الطرق وتنفيذ  -

 .والسياراتتنفيذ وترتيب مسارات للدخول والخروج لجميع مسارات الحركة للمشاة  -

يجب تقديم تقرير لخطة تأجير وتوزيع الأنشطة المعتمدة قبل البدء في التشغيل والتأجير ويتم اعتمادها من  -

  .الأمانةقبل الأمانة ولا يتم التغيير إلا بعد موافقة 

 .السياراتتنفيذ مواقف  -

يقـوم بـذلك    وأنمـدة العقـد   يدخل ضمن أعمال الإنشاء المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة المشروع طوال  -

 .والنظافةمن خلال التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة 

 

 :بالمشروعاللوحات التعريفية  8/12

 

اسـم المشـروع    يلتزم المستثمر بعمل لوحة تعريف المشروع بـالموقع بعـد توقيـع العقـد واسـتلام الموقـع موضـحاً بهـا        

ورقم العقد الاسـتثماري ومدتـه والجهـة المشـرفة وأي معلومـات أخـرى تخـص المشـروع وبعـد التشـغيل يـتم عمـل             

لوحة باسم المشروع وشعار الأمانة والوكالة المشرفة عليه ويجب على المستثمر أن ينسق مع الأمانة فيما يخص 

  .سكانوالإمطابقة لشروط وزارة البلديات تكون تصميم اللوحة و
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 :المشروعالخاصة بفكرة  الالتزامات 8/13

 

على المستثمر الذي رست عليه المنافسة تقـديم الفكـرة المبدئيـة للمشـروع مـن قبـل مكتـب استشـاري          يجب 8/13/1

مؤهل ومعتمد لدى الأمانـة وشـرح فكـرة التصـميم واسـتخدام التقنيـات الحديثـة مشـتملًا علـى برنـامج زمـني            

 .بكامل مراحل المشروع من بدء التصميم وحتى نهاية التنفيذ

ر الحصول على جميـع التراخـيص والموافقـات اللازمـة مـن كافـة الجهـات المختصـة وذات         يجب على المستثم 8/13/2

 .العلاقة يميع الأنشطة المزمع إقامتها بالموقع

 

 :السياراتمواقف  8/14

 توفير مواقف سيارات وفقاً للاشتراطات البلدية ومكونات المشروع والاستعمالات المخصصة،على المستثمر  8/14/1

، ولا يسـمح  البلديات والإسـكان على أن تكون متوافقة مع دليل تصميم مواقف السيارات الصادر عن وزارة 

الشــوارع الجانبيــة والخلفيــة كمواقــف لســيارات مرتــادي المشــروع أو العــاملين فيــه ويجــب مراعــاة     ســتغلالاب

 .الاشتراطات الصادرة أو التي تصدر مستقبلا فيما يتعلق بمواقف السيارات

من المواقف العامـة وبحـد أدنـى مـوقفين علـى       5%تخصيص مواقف لسيارات الأشخاص ذوي الإعاقة بواقع  8/14/2

أن تكون قريبة من مـداخل المبنـى مـع تمييـز مواقـف الأشـخاص ذوي الإعاقـة بالشـعار الخـاص بهـم وألا تقـل            

الموضــحة بالاشــتراطات مــتر مربــع طبقــا للأبعــاد   25المســاحة المخصصــة لســيارة الشــخص ذوي الإعاقــة عــن   

  .الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة الصادرة عن الوزارة

سـهولة حركـة دخـول وخـروج السـيارات مـن       تضـمن   يجب تقديم دراسة مرورية عن المنطقة المحيطـة بـالموقع   8/14/3

  .بالموقعوإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة 

 .الموقع حدود ضمن أسوار بدون والتحميل والتنزيل والحافلات السيارات لمواقف المخصصة المساحة تبقى 8/14/4

 .داخلية نافذة بأسوار للطلاب المخصصة المساحة عن والحافلات السيارات ومواقف حركة فصل 8/14/5

 (.4) رقم بالجدول الموضحة بالمعدلات والحافلات للمركبات مواقف توفير يتم 8/14/6
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  بالمدارس المواقف معدلات(: .) رقم جدول 

 (ب)المنطقة فئة  المدرسة 

 فصول  0/  موقف رياض الأطفال مرحلة/  مواقف الفصول لدور الحضانة

  بنات)ن لا فص/ موقف ) (بنين)فصل / موقف  الابتدائية والمتوسطة للمدارسمواقف الفصول 

 (بنين)فصل / مواقف 0 الثانويةمواقف الفصول للمدارس 

 (بنات)فصل / موقفان

 فصول  0/ موقف  الحافلاتمواقف 

 .المدارسمن أنواع  المجمعالتعليمية حسب مكونات  بالمجمعات المواقفت تسب متطلبات *

 

 :والصيانةاشتراطات التشغيل  8/15

 :يلتزم المستثمر بـ

إجـراء الصيانـة الدوريـة والوقائيـة عـلى العنـاصر الإنشــائية وكافــة التجهيــزات والتمديــدات والتوصيــلات       8/15/1

والمعـدات مـن كهربـاء وتركيبـات وأنظمـة سـلامة، ومتابعتهـا ضمـن خطـة زمنيـة تحفــظ بســجلات المنشــأة    

 .لضـمان السـلامة والصحـة العامـة في جميـع الأوقـات ويحـق لمنسـوبي البلديـة أو الأمانـة الاطـلاع عليهـا

ــة          8/15/2 ــام بأعمــال الصــيانة الدوري ــة والصــيانة للقي التعاقــد مــع إحــدى الشــركات المتخصصــة في لــال النظاف

ــات  ــدات، والماكينـ ــل ...للأجهـــزة، والمعـ ــودة في المشـــروع مثـ ــاعد والســـلالم  :الخ، الموجـ ــةالمصـ  إن) المتحركـ

ــاه ودورات    ،)وُجـــدت وماكينـــات ومـــراوح التكييـــف، وأجهـــزة إطفـــاء ومكافحـــة الحريـــق، وخزانـــات الميـ

 .الخ...المياه

إلى الأمانـة، صـادر مـن مكتـب هندسـي معتمـد مـن قبـل         ( أشـهر ثلاثة  كل)تقديم تقرير صيانة ربع سنوي  8/15/3

الفـترة، علـى أن يكـون التقريــر    تفاصـيل الإصـلاحات والاسـتبدالات الـتي تم تنفيـذها خـلال       يوضـح   الأمانـة، 

 .وتوماً من المكتب الهندسي

تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهـزة   8/15/4

ومعــدات إطفــاء الحريــق وإخــلاء الأفــراد مــن المبنــى في حــالات الطــوارئ، والقيــام بعمــل الإســعافات الأوليــة،    

 .الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة وحفظ

المحافظــة المســتمرة علــى نظافــة الموقــع وتطهــيره وتعقيمــه باســتمرار، وأن يــتم تجميــع النفايــات في أكيــاس     8/15/5

 .بلاستيكية أو حاويات محكمة الإغلاق

جميــع التوصــيلات والآلات الكهربائيــة في الموقــع والآلات المســتخدمة في مثــل هــذه الأنشــطة دوريــاً     فحــص 8/15/6

 .للتأكد من سلامتها وإصلاح أي خلل
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إجـــراء فحوصـــات يوميـــة واختبـــارات شـــهرية ودوريـــة وصـــيانة جميـــع المنشـــآت والإنشـــاءات الميكانيكيـــة    8/15/7

 .ة والإنذار والإطفاء، وإصلاح أي خلل أو عطل فوراًوالكهربائية ووسائل ومعدات السلامة والمراقب

تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصـات والاختبـارات الشـهرية والدوريـة وأعمـال الصـيانة المنفـذة         8/15/8

 .لجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء

ثبـوت   مـع ، صحياخدمة من المورد العمومي للمياه، أو من مصدر معروف وآمن يشترط أن تكون المياه المست 8/15/9

مـن صـلاحية تلـك     دوريًاالتأكد على أن يتم  صلاحيتها للاستهلاك البشري بموجب تحاليل وبرية معتمدة،

  .المياه

كون خزانات المياه بعيدة عن مصادر التلـوث وتؤخـذ منهـا الميـاه عـن طريـق شـبكة مواسـير إلى         تيجب أن  8/15/11

أماكن استخدامها، ويتم تنظيفها وتعقيمها بصفة دورية، وتكون هـذه الخزانـات معزولـة عـن الخـارج عزلًـا       

 .بداخلها التي تاماً ومعقمة من الداخل، ومن الضروري صيانة هذه الخزانات بشكل دائم لضمان جودة الماء

مسـؤول مسـؤولية تامـة امـام الجهـات المختصـة عمـا ينـتج مـن والفـات أثنـاء تشـغيل الأنشــطة في              المسـتثمر 8/15/11

 .الموقع

 

 : مواصفات المواد وجودة التنفيذ 8/16

 

-SBCمراعـــاة متطلبـــات مقاومـــة المـــواد والعنـــاصر للحريـــق كـــما وردت بكـــود البنـــاء الســـعودي العـــام     8/16/1

 .، ويسـمح باسـتخدام أنظمـة الطـلاء المقـاوم للحريـق للوصـول للمتطلبـات المحـددة بالكـود201

اختبـارات ضبــط الجــودة مــن قبــل مكتــب استشــاري        المشروع وعمـلاعتـماد جميـع أعـمال الإشراف على  8/16/2

 .مؤهـل لـدى وزارة البلديات والإسكان

وإرجـــاعه إلى أصلـــه حـــال حـــدوث أي      بالموقــع، عـدم الإضرار بالمبـاني والطـرق والمرافــق والبيئــة المحيطــة       8/16/3

  .عـلى كافـة الأعـمالت وسد جوانب الحفر وتأمينها، مــع ضرورة الإشراف الهنـدسي ياتلف

وضـمان التقيـد    ابات،ص ـإيضـمن عــدم حـدوث     اذ بم ـي ـمـال التنف عع أيتطبيــق أســس السـلامة المهنية في جم 8/16/4

  .السلامةئل ابوسـ
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 :الأشخاص ذوي الإعاقة متطلبات 8/17

 

ات الأشخاص ذوي الإعاقة وفقاً لما تقرره الاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات    بيراعى في تصميم المشروع متطل 8/17/1

ــة المتعلقــة بالأشــخاص ذوي الإعاقــة الصــادرة مــن وزارة     ــاريخ  7/بــالتعميم رقــم  البلــديات والإســكان البلدي وت

    .وقراراتهـ وما لحقه من تعاميم 21/11/1412

ركتهم وتهيئـة الأوضـــاع والأبعـاد والفراغـات     ح ـتسـهيل  يلزم تحقيـق متطلبـات ذوي الإعاقـة بهـدف تيســير و      8/17/2

عودي العام وحسب الدليل سمن كود البناء ال 11والباب  1009ات الفصل بالمناسبة لاستخدامهم طبقاً لمتطل

 .مركز الملك سـلمان لأبحاث الإعاقة -الإرشــادي للوصـول الشـامل 

ية طبقـا لمـا ورد في كـود    س ـعاقـة بـالقرب مـن المـداخل الرئي    يلزم تـوفير مواقـف ســيارات الأشــخاص ذوي الإ     8/17/3

 (.SBC-201)البناء السعودي العام 

 

 الشامل الوصول متطلبات  8/18

 والأبعاد الأوضاع وتهيئة حركتهم وتسهيل تيسير بهدف الإعاقة ذوي الأشخاص متطلبات بتحقيق الالتزام -

 السـعودي  البنـاء  كـود  مـن ( 11) والباب( 1119) الفصل لمتطلبات طبقاً لاستخدامهم والفراغات المناسبة

(211-SBC )الإعاقة لأبحاث سلمان الملك مركز - الشامل للوصول الدليل الإرشادي وحسب. 

 لمـا  طبقـاً  والساحات والممرات المواقف في الطلاب لموعات لتوجيه الإرشادية اللوحات باستخدام الالتزام -

 ينبغـــي كمـــا ،( SBC-211) العـــام الســـعودي البنـــاء كـــود مـــن( 9711711-1119)بالفصـــل  ورد

 من( 1113) بالفصل ورد لما طبقا التجمع الهروب وساحات مسالك إلى للتوجيه علامات الخروج استخدام

 .العام السعودي البناء كود من

ــد يجــب - ــدارس تزوي ــتي الم ــد ال ــا يزي ــن عــن ارتفاعه ــة بالمصــاعد دوري ــة الكهربائي  الشــامل الوصــول لخدم

 .الإعاقة ذوي والأشخاص

ــزم - ــوفير يل ــالقرب الإعاقــة ذوي للأشــخاص ســيارات مواقــف ت  والنســب بالأعــداد الرئيســية المــداخل مــن ب

 (.SBC-211) السعودي البناء لكود طبقاً( 5) الجدول رقم في الموضحة
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الإعاقة ذوف  الأشخاص سيارات مواقف عدد(: 5) رقم جدول   

 طلوبةللمواقف الم الأدنىالحد  إجمالي عدد المواقف

1-25 1 

22-54 2 

51-55 0 

52-144 . 

141-154 5 

151-244 2 

241-044 5 

041-.44 8 

.41-544 . 

 من مجموع المواقف% 2 541-1444

 موقف 1444أكثر من 
موقف بعد  144موقفم بالإضافة إلى موقف واحد لكل  24

 موقف 1444الد 

 

        :الطاقةوكفاءة  متطلبات الاستدامة تطبيق 8/19

 

اســتخدام الطاقــة والميــاه، وإعــادة اســتخدام الميــاه المعالجــة، واســتخدام المــواد  وتطبيــق متطلبــات الاســتدامة  8/19/1

ــم      في للبيئــةوالخامــات المناســبة وغــير الضــارة    ــة التصــميم ث ــداء مــن مرحل ــع مراحــل المشــروع الجديــد ابت جمي

 ةالتصميميوكذلك أثناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات  التنفيذ،

 (SBC-201). السعوديلترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء 

ة بتطبيــق لتــوفير جيــالالتــزام بعــزل أســطح المبــاني ضــد الرطوبــة والحــرارة وكــذلك معالجــة الحــوائط الخار  8/19/2

والفصـل  ( SBC- 601)العزل الحراري الواردة في الكود السـعودي لترشـيد الطاقـة للمبـاني غـير السـكنية       

 (SBC-201) .العاممن كود البناء السعودي ( 712)

 

 :اللوحات الإعلانية 8/20

 

يميــع مــا ورد باشــتراطات اللوحــات التجاريــة العامــة الصــادرة بتعمــيم معــالي وزيــر الشــؤون البلديــة      الالتــزام

 .وما يسُتجد عليها من تعديلات هـ26/12/1442وتاريخ ( 4211179475/1)والقروية والإسكان رقم 
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 المستثمر  التزامات 8/21

 

يلتزم المستثمر يميـع الاشـتراطات الخاصـة بالمشـروع الخـاص بـوزارة البلـديات والسـكان وهيئـة المواصـفات           

 . السعودية ووزارة التعليم والجهات المعنية

 

 :نظام السعودة 8/22

 

، يكــون (علــى مــدار الســاعة)يلتـزم المســتثمر بتعــيين مــدير ســعودي منــاوب لكــل فــترة مــن فــترات العمــل   -

 .المشروعنفيذ أية ملاحظات تطلب منه، ومسئولا عن متابعة جميع الأنشطة في مسئولًا عن ت

هــ الخـاص بنظـام تعـيين     15/14/1426في ( س/م) 64914/يلتزم المستثمر بتطبيق القرار الوزاري رقـم   -

 .المشروعالسعوديين بالمؤسسات الخاصة، على أن تسند إليهم المهام الإشرافية في 

 

 الفني والإداري الجهاز 8/23

 

المناسـبة لتشـغيل المشـروع، مـع      يلتزم المستثمر بتوفير جهاز إداري و فني عالي الكفاءة، وبالأعداد والمؤهلات

 .ضرورة التدريب المستمر لأفراد الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية

 

 :العاملون بالمشروع 8/24

 .المفعول تثبت خلوهم من الأمراض المعدية حصول العاملين على شهادات صحية سارية -

 .تحصين جميع العاملين ضد التيفويد والحمى الشوكية، وأي تحصينات أخرى تراها الجهة المختصة -

أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثور أو جروح أو تقرحـات جلديـة، أو يتضـح     هإبعاد أي عامل تظهر علي -

 .بمرض معدي لمريض مصابوالطته 

 .هات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديهإبلاغ الج -

أن يكـون جميــع العـاملين حســنى المظهـر، والتأكيــد علـيهم بنظافــة أبـدانهم، وغســل أيـديهم بــالمطهرات        -

 .والمعقمات

 .ارتداء العمال زي موحد نظيف وقت العمل -

تغطيـة الأنـف والفـم عنـد العمـل في      مـن النـوع الـذي يسـتخدم مـرة واحـدة وكمامـة ل        صحية ارتداء قفازات -

 .التنظيف

 .الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل -

 .حصول جميع العاملين على شهادة تفيد تدربهم على قواعد الامن والسلامة بما يخص نشاط المشروع -
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 .خطراً على الصحة العامة عملةيحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في  -

 .توفير مشرفين حاصلين على شهادات لمثل هذه الانشطة -

 :(6)رقم عما هو موضح في الجدول  ةالاستيعابييجب ألا يقل عدد الأفراد المدربين بالنسبة للطاقة  -

 
ةالاستيعابيعدد الأفراد المدربين حسب الطاقة  (:2) رقم جدول   

 عدد العاملين المدربين الطاقة الاستيعابية 

 2 فرد فأقل

 0  244حتى  144أكثر من 

 . 044حتى  244أكثر من 

 5 44.حتى  044أكثر من 

 طالب أو جز  من المئة 144يزداد عدد الافراد المدربين بفرد واحد لكل 

 

 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/25

ـــة للتــأثيرات المروريــة الناتجــة عــن إقامــة     يلتــزم ـــتثمر بــإجراء دراســــــ ، وذلــك عــن طريــق أحــد  المشــروعالمســــــ

ــديات     ــة مــن قبــل وزارة البل ذات  وتوافــق عليهــا الجهــات  والإســكان،المكاتــب الاستشــارية الهندســية المؤهل

 :الاختصاص وتتضمن الدراسة المرورية ما يلي

 .لمداخل المدارس من تقاطعات الشوارع الرئيسيةتحديد المسافة الآمنة  -

 .على حركة المرور المشروعتأثير   -

الـتي تحـددها    تقدير حجم الحركة المرورية الحالية والمستقبلية في ساعات الذروة خـلال الفـترات الزمنيـة    -

 .الدراسة المرورية وتوزيع مسارات الحركة

لاسـتيعابها،   ، مع عمل التحليل الهندسي المروري الـلازم تقدير معدل الرحلات المتولدة عن المشروع المقترح -

 .المواقف بشبكة الطرق المحيطة تلك المواقف وربطوتقدير حجم الطلب على 

 .مواقف انتظار المركبات والحافلات وربط تلك المواقف بشبكة الطرق المحيطة تقدير حجم الطلب على -

 

 : التزامات عامة 8/26

بأعمـال الإدارة والتشـغيل والصـيانة والامـن والسـلامة ويلتـزم بـذلك التزامـا كـاملا خـلال            يلتزم المسـتثمر  -

تنفيـذ  -أعمـال الامـن والسـلامة    -أعمـال التشـغيل والصـيانة    -الإدارة  أعمال) وهيكامل مدة العقد 

أي أعمـال أو التزامـات أخـرى تكـون ضـرورية لتحسـين        -الأعمال والخدمات الأخـرى الداعمـة للترويـج    

 (تحتاجه تلك المتطلبات من إمكانيات بشرية ومادية الأمانة وماير العمل وانتظامه طبقاً لتقدير س
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 .أن يؤدى الخدمة إلى المنتفعين حسب شروط ومواصفات العقد -

جراء الصيانة اللازمة حيث أنه عقب انتهاء مدة العقـد يلتـزم المسـتثمر بإعـادة الموقـع إلى الأمانـة بكامـل        إ -

ية فهذا الالتـزام مـرتبط ارتباطـا وثيقـاً بـالتزام المسـتثمر بـأجراء الصـيانات الدوريـة وتجديـد           حالته التشغيل

ــا تقضــيه           ــا في العقــد أو م ــرامج الصــيانة المنصــوص عليه ــك حســب ب ــتي تســتدعى ذل وتطــوير العناصــر ال

 .المواصفات الخاصة بالشركات المصنعة أو الصادرة عن الجهات المختصة

ي الخـبرة والمـؤهلات المناسـبة للأشـراف علـى أعمـال الصـيانة والتشـغيل مـع           جهـاز متخصـص مـن ذو   ينتعي -

 .ضرورة التدريب المستمر لأفراد هذا الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية

 . توفير كافة المعدات والآلات والسيارات وخلافه واللازمة لأعمال الصيانة والتشغيل -

 .التعاون التام في المناسبات والفعاليات التي تنظمها الأمانة -

مراعاة متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة عند تصميم مرافق المشـروع وفقـاً لمـا تقـرره متطلبـات الخـدمات         -

 .البلدية ومتطلبات الوصول الشامل الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان

التأكد من أن مفاهيم تصميم الموقع ونموذج تشغيل الموقع متوافق مـع لـوائح    يتعين على مقدمي العطاءات -

 .البناء في وزارة البلديات والإسكان

التعاون التام مع ممثلي الأمانة الذين يقومـون بـالتفتيش علـى الموقـع للتأكـد مـن صـحة تقـارير الأداء الـتي           -

لملاحظـات المطلوبـة وفـى حالـة عـدم الالتـزام       يرفعها المستثمر مع الالتزام الكامـل بضـرورة تنفيـذ كافـة ا    

 .سوف يتم توقيع الغرامات

 يلتزم المستثمر بنطاق العمل للموقع المحدد بكراسة الشروط والمواصفات -

يلتزم المستثمر بالصورة الإيجابية لأمانة الطائف والمملكة العربية السعودية، والابتعاد عن أي مسببات قد  -

 .تشوه الصورة أو السمعة

 

 :قيمة استهلاك الكهرباء 8/27

 

 .يلتزم المستثمر بسداد قيمة استهلاك التيار الكهربائي ويقدم ما يثبت ذلك
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 :اشتراطات الأمن والسلامة

 :الأمنية الاشتراطات 8/28

 خوتــاري( 34/م)جميـع مــا ورد بنظــام اســتخدام كـاميرات المراقبــة الأمنيــة الصــادرة بالمرسـوم الملكــي رقــم     8/28/1

 .هـ وجميع الأحكام والقرارات والتعاميم ذات الصلة17/13/1444

ــة وأجهــزة التفتــيش والكاشــف والحراســة        8/28/2 ــة الأمني ــة المتعلقــة بكــاميرات المراقب تفعيــل الاشــتراطات الأمني

هــ بخصـوص   28/11/1437وتـاريخ  ( 56611)الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 .شتراطاتتلك الا

تــأمين حراســة علــى المنشــآت وذلــك وفــق تعمــيم ســعادة مــدير عــام الشــؤون الماليــة والإداريــة بــوزارة الشــؤون    8/28/3

 .هـ17/11/1434وتاريخ ( 538)البلدية والقروية رقم 

 اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حـوادث تصـيب الأشـخاص، أو الأعمـال،      8/28/4

 .أو الممتلكات العامة والخاصة

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو  8/28/5

 .والأضرارالمركبات للحوادث 

مـن   مسؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل التي قد تلحق بأي مسؤولايكون المستثمر  8/28/6

السـلامة   باحتياطاتالعمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه 

لأمانـة  علـى ا أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحدة كافة التعويضات والمطالبـات، أو أي تكـاليف أخـرى، ولـيس     

 . أدنى مسؤولية عن ذلك

 .بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ إلزام العاملين 8/28/7

 21/12/1415وتـاريخ  ( 62/م)الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقـم   8/28/8

 . هـ وتعديلاته وتحديثاته

أو المجـاورين، مـع ضـرورة    ( شـاة وغيرهـا  ممـرات الم )عدم الإضرار بـالطرق والمرافـق والبيئـة المحيطـة بـالموقع       8/28/9

تحـدث في أصـل الموقـع والرجـوع الى مكتـب هندسـي        التلفيات التيتأمينها، والحفر يانب الطريق وإصلاح 

 .الأعمالللأشراف على كافة 

ة مـن مسـاح  % 8توفير الإضـاءة والتهوية الطبيعية لجميع الفراغات ويلزم ألا تقل مسـاحة النوافذ عـن   يجب 8/28/11

أرضية الفراغ الذي يتم إضاءته وتهويتـه مـع تطبيـق اشـتراطات البـاب الثـاني عشـر مـن كـود البنـاء السـعودي            

(SBC-201)كما يجوز استخدام الإضاءة والتهوية الصناعية حال تطلبت ظروف التشغيل ذلك ،. 

الإيبوكســي أو تشــطيب أرضــيات منــاطق حركــة المركبــات باســتخدام مــواد مقاومــة للاحتكــاك مثــل     8/28/11

الإسمنتي، وذلك لضمان تحمل الحمولات العالية وتقليل التآكـل النـاتج عـن الحركـة المسـتمرة       إيثلينالبولي 

 .للمركبات
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ـــرف لا تزيــد عــن    عمــل 8/28/12 ـــوفة بميــول في اتجــاه الصـ ـــيات المنــاطق المكشـ ـــريف ميــاه الأمطــار  % 2 أرضـ لتصـ

 .والغسيل

بتوفير طريقة وصـــول آمنة لأســـطح المبـاني حـال وجـود معـدات أعلاهـا لإجـراء أعمـال الصــــــيانة          الالتزام 8/28/13

 .المطلوبة مع توفير التجهيزات اللازمة لتصـــــريف مياه الأمطار بالأســـــطح العلوية المكشوفة

ـــعافات الطبيــة الأوليــة بمكــان وا   تــوفير 8/28/14 ـــع لوحــات تــدل علــى   الأدوات اللازمــة لإجــراء الإسـ ـــح مــع وضـ ضـ

 .أماكنها

مـن كـود البنـاء     1009.10استخدام اللوحات الإرشادية في مراكز الخدمة حسـب مـا ورد بالفصـل     يلزم 8/28/15

كما يلزم اســتخدام علامات الخروج للتوجيه إلى مســالك الهروب وســاحات ، (SBC-201)الســعودي العام 

 (.SBC-201)العام من كود البناء الســعودي  1013 التجمع حســب ما ورد بالفصــل

  :الإجراءات الوقائية 8/29

 :يلتزم المستثمر بما يلي

والإطفـاء في اوقـات    التنســــيق مع مركز الدفاع المدني المخـتص لوضـــــع خطـة للتـدخل والإخـلاء والانقـاذ       -

الطــوارئ والإجــراءات والخطــوات الــتي يجــب علــى العــاملين اتخاذهــا في حالــة وقــوع حريــق أو خطــر لحــين  

 .وصول فريق الدفاع المدني

ويجب في هذه الحالـة   الصيانةخلال عملية  شخص او ســـــيارة بدخولهوعدم الســـــماح لأي  المشروعإخلاء  -

 .وارجها بوسيلة مناسبة وواضحة الرؤية في جميع الاتجاهاتو المواقفإغلاق جميع مداخل 

 

  :وحمايتهمتدريب العاملين  8/30

 

ب مـع  س ـيجب تزويـد العـاملين بمعـدات الحمايـة الشخصــية مثـل القفـازات، وأحذيـة الأمـان، والملابـس الـتي تتنا            -

كمـا يراعـى عـدم اسـتخدام      طبيعة العمل، وأن تكون بزي موحد مع كتابة اسم الشركة أو المؤسسة عليها،

 .ملابس فضفاضة أو ممزقة أو ملوثة

الات الطـوارئ  ح ـوب حريـق أو في  ش ـالتدريب على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالـة ن  -

 .الأخرى المشابهة

الطـوارئ  غيل نظام الإنذار في حـالات  شة تفيادهم إلى كيشالتدريب على كيفية اســتخدام صناديق الحريق وإر -

 .الحالاتالأمثل والسليم في مثل هذه  والتعامل

 

 

 



    
 

53 
 

53 
 

 :الالتزام بتعليمات الدفاع المدني 8/31

يجــب الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة الصــادرة مــن المديريــة العامــة للــدفاع المــدني ومــا يســتجد عليهــا مــن        

الحريــق للاعتمــاد مــن الــدفاع المــدني    كمــا يجــب تقــديم المخططــات الخاصــة بأعمــال الحريــق وانظمــة   . تعــديلات

وتكون هـذه المخططـات تم تصـميمها عـن طريـق مكتـب هندسـي معتمـد لـدى الجهـة المعنيـة ويـتم الاشـراف علـى               

 .التنفيذ المكتب الهندسي المصمم لإعمال الحريق

 

 :تأمين مستلزمات الإسعافات 8/32

على جميـع الأدوات اللازمـة، ويوضـع في موقـع بـارز      يلتزم المستثمر بتأمين صندوق إسعافات أولية متكامل يحتوي 

يسهل الوصول إليه، وذلك وفقاً للاشتراطات الصحية والإسـعافية الصـادرة عـن الإدارة العامـة لصـحة البيئـة بـوزارة        

 .البلديات والإسكان، مع التأكيد على تدريب العاملين بالمشروع على تقديم الإسعافات الأولية عند الحاجة

 

 : اطات السلامة والوقاية من الحريقاشتر 8/33

 :يلتزم المستثمر بما يلي

 .أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمحافظة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع -

ومـا   يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية مـن الحريـق الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني،          -

 . يستجد عليها من تعديلات

 مكافحــة مســتلزمات يخــص فيمــا( SBC-811) الســعودي الحريــق كــود متطلبــات بتطبيــق الالتــزام -

ــق، ــة الحريـ ــل وخاصـ ــرة  الفصـ ــع الفقـ ــم التاسـ ــرة( 9137273) رقـ ــم والفقـ ــرة( 9157273) رقـ ــم والفقـ  رقـ

 ،(5715737572) رقـم  والفقـرة  (5714737472) رقـم  الفقـرة  والخمسون السابع والفصل ،(913737171)

 (.6113727174) رقم الفقرة والستون الواحد والفصل

ــزام - ــق الالت ــات بتطبي ــق مكافحــة متطلب ــواردة الحري ــاء كــود في ال ــام الســعودي البن ( SBC-211) الع

 مـن  الحريـق  مـن  الوقايـة  أنظمـة  وصـيانة  وتركيـب  وتنفيذ تصميم أن يكون على التاسع، الفصل وخاصة

 العامـة  المديريـة  مـن  ومعتمـد  الحريق من الوقاية والحماية لال في ومتخصص مؤهل هندسي مكتب قبل

 .المدني للدفاع

التأكد من فاعلية أنظمة مكافحة الحريق في جميع المبـاني طبقـا لمتطلبـات كـود الحمايـة مـن الحرائـق         -

-SBC). العـام وحسب تصنيف الخطورة للمنشأة المعتمد بكود البناء السـعودي   (SBC-801)السعودي 

201.)  
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ــك،         - ــى المال ــاني عل ــق داخــل المب تقــع مســؤولية التركيــب والصــيانة والمحافظــة في أنظمــة مكافحــة الحري

ويكون المستخدم مسؤولًا عن إزالة العوائق من ممرات الهروب، والمحافظة على فاعليـة أنظمـة مكافحـة    

ــع أهميــة التحقــق الــدوري مــن صــلاحية المعــدات، وعــدم فصــل التيــار            ا ــق في الجــزء المــؤجر لــه، م لحري

 . الكهربائي عنها في أي وقت من الأوقات

الالتزام بأن يكون تصميم أنظمة مكافحة الحريق من قبل مكتب هندسي معتمد في لال الوقايـة مـن    -

 . الحريق من قبل المديرية العامة للدفاع المدني

استخدام مواد إنشـاء وتشـطيبات غـير قابلـة للاشـتعال ومراعـاة أن يكـون الأثـاث ومحتويـات المشـروع مـن             -

 . مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه

عـن   تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشـف الـدخان، وكـذلك نظـام إطفـاء للحريـق       -

طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسـبة حسـب   

     .الاشتراطات الفنية للدفاع المدني

ــة وغيرهــا مــن        - ــة والميكانيكي ــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائي ــد تصــميم وتركيــب كاف يراعــى عن

 .ت حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرىالتجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالا

في أماكن واضحة من مباني المشروع ليتم إتباعه من قبل مرتادي ( وطط هروب)وضع وطط للإخلاء  -

 .المشروع والعمال في حالة الحريق

الالتــزام بتزويــد جميــع المنشــــــآت بالأنظمــة اللازمــة للوقايــة مــن ومكافحــة الحريــق ومنــع انتشــــــار اللــهب   -

، والبـاب التاسـع مـن كـود البنــاء      (SBC-801)الحرائـق  حسب متطلبات الكود السـعودي للحمايـة مـن    

مـــع تحـديــــد جميـــع ســـــبــــل الهـــروب، والمســـــــــارات، والمنحـــدرات،       ( SBC-201)العــــام الســــــــعودي 

ق ومطابقــة للمواصــفات واســـــتخدام مــواد بنــاء غــير قابلـة للاشـــــتعال ومقاومــة للحري ــ .والســــلالم اللازمــة 

 .القياسية السعودية
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 :الغرامات والجزاءات البلدية 8/34

 

يلتزم المستثمر بإنشـاء وتشـغيل وصـيانة وإدارة كامـل المشـروع وفقـاً للشـروط والمواصـفات الـتي تقضـي بهـا             8/34/1

 ملزماًوفي حالة حدوث أية والفة من المستثمر فإنه سيكون  كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة،

بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار للس الـوزراء رقـم   

هـــ المبُلــع بــه  12/13/1443في ( 4311214526)هـــ، والقــرار الــوزاري رقــم  15/12/1442وتــاريخ ( 92)

ذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية، وجـدول الجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادر       القواعد التنفي

م ومـا يسـتجد عليـه مـن تعـديلات خـلال كامـل مـدة العقـد، وفي حالـة عـدم  ـول             2123 -هــ  1444عام 

وفيما لا يرد به اللائحة لأي والفة فإن للأمانة الحق في تقدير قيمة الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة، 

نص في لائحة الغرامـات والجـزاءات المـذكورة فسـوف يكـون المسـتثمر ملتزمـاً بـدفع الغرامـات الـتي تقررهـا            

 .الأمانة  والجهات ذات العلاقة، وذلك وفقاً للغرامات والجزاءات  الواردة  في بلدي 

 26/4/1438وتـاريخ   (34/م)المستثمر بتطبيق كود البناء السعودي بناءً على المرسـوم الملكـي رقـم     يلتزم 8/34/2

ــع          ــى جمي ــاء الســعودي عل ــق كــود البن ــى نظــام تطبي ــة عل ــه القاضــي بالموافق في  أعمــال المشــروع هـــ وتعديلات

 .والخاصالقطاعين العام 

اء الســعودي ســيتم تطبيـق لائحــة تصــنيف المخالفــات  في حـال عــدم التــزام المسـتثمر بتطبيــق نظــام كــود البن ـ   8/34/3

 هـــ والمعدلــة بــالقرار الــوزاري رقــم 16/13/1439وتــاريخ ( 39/أع/ق 1214)الصــادرة بــالقرار الــوزاري رقــم 

 .هـ 4/11/1445وتاريخ ( 45/أع/ق78)هـ والمعدلة بالقرار الوزاري رقم 6/3/1443وتاريخ  (11181)
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 :ودليل اشتراطات البناءكود البناء السعودي  9/1

يجب علـى المسـتثمر الالتـزام بتطبيـق جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه وكـذلك جميـع              

الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء فيما يتعلق يميع التفاصـيل المتعلقـة بهـذا المشـروع والاشـتراطات الفنيـة       

ــواردة بكراســة الشــروط    ــف رقــم         ال ــة المكل ــل الــوزارة للشــؤون الفني ــيم وكي ــزام بتعم والمواصــفات وكــذلك الالت

كمــا تخضــع المنافســة ) هـــ بشــأن الاشــتراطات الفنيــة للأنشــطة البلديــة  11/4/1441وتــاريخ ( 4111131682)

يميــع  فيمــا يتعلــق. الصــادر عــن الهيئــة العامــة للإحصــاء(  ISIC) للتصــنيف الــوطني للأنشــطة الاقتصــادية الرابــع 

 .التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

 

 الأدلة المرجعية والأكواد م

 www.saso.gov.saالأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة  1

 www.ncec.gov.saالمقاييس البيئية مقاييس مستويات الضوضا  الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة  2

 2414الدليل الإرشادف للوصول الشامل في البيئة العمرانية الصادر عن مركز الملك سلمان لأب اث الإعاقة الصادر عام  3

    .sarg.oscdrkwww. 

 www.sbc.gov.sa :التاليةوإصداراته  2418كود البنا  السعودف الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البنا  السعودف في العام  4

 Saudi Building Code-General (SBC201) كود البنا  السعودف العام أ

 Saudi Construction Code- (SBC301-306) الإنشائية  مجموعة الأكواد ب

 Saudi Electrical Code- (SBC401) للكهربا  -الكود السعودف  ج

 Saudi Mechanical Code- (SBC501) للميكانيكا -الكود السعودف  د

 Non-Residential Building -Saudi Energy Code (SBC 601) لترشيد الطاقة للمباني  –الكود السعودف  ذ

 Saudi Sanitary Code- (SBC 701) الصحي -الكود السعودف  ر

 Saudi Fire Code- (SBC 801) لمكاف ة الحريق  –الكود السعودف  ز

 

 :الاشتراطات التنظيمية 9/2

ونســب البنــاء   المســموح بــه  الارتفــاعيجــب مراعــاة الاشــتراطات التنظيميــة في الموقــع موضــوع المنافســة مــن حيــث         

يجـب الالتـزام يميـع     و .النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقـة والمحـددة مـن قبـل الأمانـة      رتداداتلاوا

 .الاشتراطات المتعلقة بإنشاء وتصميم المدارس والمجمعات التعليمية الصادرة عن وزارة التعليم

 

 :اشتراطات التجهيز 9/3

 .تجهيز الموقع بما يتناسب مع الأنشطة المقرر وحسب الخطة المقدمة من المستثمر بعد اعتمادها من الأمانة يتم

http://www.saso.gov.sa/
http://www.kscdr.org.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
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 : التصاميم الهندسيةاشتراطات  9/4

 

وزارة  الصادرة مـن والمعايير  الاشتراطاتللمشروع وجميع  الابتدائيبمعايير التصميم  الالتزام على المستثمر -

الاشــتراطات المتعلقــة بإنشــاء وتصــميم المــدارس والمجمعــات التعليميــة الصــادرة عــن  و والإســكانالبلــديات 

 لالمعماريـة، والإنشـائية، والكهربائيـة، والميكانيكيـة، والأعمـا     ) الاشـتراطات مـن   لكلًا .وزارة التعليم

 (إلخ...، الصحية

 .العالميةمراعاة أن تتناسب جودة الأصول التي يتم تركيبها في الموقع مع المعايير  -

 .للموقعالالتزام بالمساحة المحددة  -

 . مراعاة قواعد الأمن والسلامة للمرتادين -

علـى جميـع التصـاميم والإنشـاءات والمـواد الخاصـة بعناصـر المشـروع مـن قبـل            والاعتمـادات أخذ الموافقات  -

  .الجهات المعنية بالأمانة وذات العلاقة

 

 :الابتدائياعتماد التصميم    9/5

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمـال الإشـراف علـى التنفيـذ     

وأن يقدم بعد الترسية خطاب مـن المكتـب الاستشـاري يتضـمن الالتـزام بتنفيـذ المخططـات المعتمـدة للمشـروع          

كحـد  )م دراسـة وتقـديم مـا يلـي     بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من الأمانة على أن يت

  -: (أدنى

 .اوملحقاته المدرسةبمباني إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة  -

-الهـاتف   -الكهربـاء   - الميـاه )إعداد التصاميم والوثائق اللازمـة لتزويـد المشـروع بالخـدمات الأساسـية       -

 .(الصحيالصرف 

  .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج -

  .واجهات لكامل عناصر المشروع -

  .مناظير للمشروع -

تقديم تقرير فني موضحاً به بيان بمساحات ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذي سيتم اسـتثمارها   -

 . لاعتمادها

شــاملا الإحــداثيات والمناســيب الطبيعيــة وربطهــا بالمناســيب المجــاورة وتحديــد المناســيب      مســاحيارفــع الموقــع  -

 .التنفيذالخاصة ب

  .سات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمبانيلعمل ج -

 .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع -
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 :يجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمية الآتية

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع -

 .تحقق الاستفادة القصوى منهاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية  -

تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثـل الـتحكم والاتصـالات والإنشـاءات والأنظمـة       -

 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال

 :إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كحد أدنى

 .لموقع العاموطط عام للموقع ملون شاملًا أعمال تنسيق ا -

 .وطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج -

 .وطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار -

 .واجهات وقطاعات ملونة -

 .مناظير خارجية ملونة للموقع لجميع الواجهات -

تقرير فني يوضح فيه وصف تفصـيلي للاسـتخدامات المقترحـة ومعـايير ومتطلبـات التصـميم لجميـع         تقديم -

 .أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها

وطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبنى وذلك وفق تعميم صاحب السـمو الملكـي وزيـر     -

وتاريخ ( 23893)هـ والتعميم الإلحاقي رقم 28/01/1435وتاريخ ( 5297)رقم  الشئون البلدية والقروية

هـــ بشــأن الآليــة المقترحــة لتطبيــق العــزل الحــراري في المبــاني الجديــدة في المــدن الرئيســية   05/05/1435

  .بالمملكة

مل على الآتـي  إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتش

  :كحد أدنى

 -جداول التشطيبات  -تفاصيل معمارية  -قطاعات  -واجهات  -مساقط )التصميمات المعمارية  -

 .الخ.... الفرش الداخلي  -تفاصيل الأرضيات  -جداول الأبواب والشبابيك 

 -وططــات الهيكــل الخرســاني  -الأساســات وتفاصــيل التســليح  وططــات)الإنشــائية التصــميمات  -

وســائل الإنشــاء  -قطاعــات الأعمــدة التفاصــيل الإنشــائية   -جــداول الأساســات مــع تفاصــيل التســليح  

 ) .المشروعكامل الحسابات الإنشائية لعناصر  .المستخدمةوالمواد 

وطــط  -وطــط توزيــع القــوى الكهربائيــة للموقــع العــام      )التصــميمات الكهربائيــة والالكترونيــة    -

وطــط  -وطــط توزيــع الإضــاءة الخارجيــة للموقــع العــام   -ارجيــة تمديــدات شــبكة الكهربــاء الخ

وطــط توزيــع القــوى وأنظمــة الإنــذار مــن  -وطــط توزيــع الإضــاءة  -تمديــدات الشــبكات الداخليــة 

 ..) اللازمةوطط الاتصال والتحكم نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال  -الحريق 
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ــة  - ــميمات الميكانيكيـ ــف   وطـــط)التصـ ــة والتكييـ ــة والتهويـ ــة   -التدفئـ ــبكات الداخليـ وطـــط الشـ

وطـط الـتحكم وتنظـيم     -تفاصيل أنظمـة مكافحـة الحريـق     -والخارجية للمياه والصرف الصحي 

 .(جداول المواد والأجهزة -التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية 

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع -

 

 الفنية الاشتراطات 9/6 

 

 وشـركة  التعلـيم،  وزارة ومعـايير  السعودي، البناء كود باشتراطات الأهلية المدارس تصميم عند الالتزام  -

 الســعودية القياســية للمواصــفات طبقــاً إنشــاؤها المزمــع الأعمــال جميــع تنفيــذ كمــا يجــب تطــوير للمبــاني

 .والجودة للمواصفات والمقاييس السعودية الهيئة من الصادرة

 وزارة لدى مؤهلة هندسية مكاتب قبل من التنفيذ على والإشراف التصميم أعمال كافة باعتماد الالتزام -

 .للمقاولين السعودية الهيئة من ومعتمدين مؤهلين مقاولين بواسطة التنفيذ وكذلك ،البلديات والإسكان

 

 المعمارية الاشتراطات 9/7

 

 تحديـد  المصـمم  وعلـى . م 2725 عن الدراسية الغرف أو الدراسي الفصل في الداخلي الارتفاع صافي يقل لا -

 .ومساحته به يمارس الذي النشاط حسب فراغ المناسب لكل الارتفاع

 أو الخارجيــة بــالحوائط) نوافــذ طريــق عــن الدراســية والفراغــات للفصــول طبيعيــة إضــاءة بتــوفير الالتــزام -

 ومرافـق  المكاتب إنارة يجوز كما الفراغ، أرضية مساحة من%( 8) عن مساحتها الكلية تقل لا( السقف

 .صناعية بإنارة المدرسة

 .اللازمة الأولية بالإسعافات تزويدها يتم أن على منفصلة، مياه ودورة صحية فحص غرفة بتوفير الالتزام -

 .المطلوبة الصيانة أعمال الإجراء أعلاه معدات وجود حال للسطح آمنة وصول طريقة بتوفير الالتزام  -

 يكــون أن ويجــب م1785 عــن المفتوحــة والســلالم الشــرفات ودربزينــات الشــبابيك جلســات ارتفــاع يقــل لا -

 مـن  أكثـر  الأقطـار  ذات الأشـياء  سـقوط  يمنـع  بحيث قوائمه، بين ضيقة ذو مسافات أو مصمتاً الدرابزين

 .سم 11

 مســاحة مـن % 3 عـن  يزيـد  لا بمسـطح  الارتـداد  حـدود  في الحـارس  لسـكن  أكثـر  أو غرفـة  بتـوفير  يسـمح   -

 .الأرض
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 الســعودي الكــود لمتطلبــات طبقــاً الحريــق مــن والحمايــة للوقايــة اللازمــة بالأنظمــة المنشــآت جميــع تزويــد -

 مـع ( SBC-211) العـام  السـعودي  البناء كود من التاسع والباب ،(SBC-811)الحريق من للحماية

 .والسلالم اللازمة والمنحدرات سبل الهروب جميع تحديد

 لتصـريف % 2 عـن  تزيـد  لا الصـرف  اتجـاه  في بميـول  الخارجيـة  والأرصفة المكشوفة المناطق أرضيات عمل -

 .الغسيل ومياه الأمطار

 51 عـن  الخارجيـة  الضوضـاء  مسـتوى  يزيد لا بحيث الخارجية المباني لحوائط اللازم الصوتي العزل توفير -

 العامـة  الهيئـة  عـن  الصـادرة  الضوضـاء  بمقـاييس  الـواردة  للمتطلبـات  طبقـاً  مسـاءاً  ديسيل 45و نهاراً ديسبل

 .البيئة للأرصاد وحماية

 %.21 عن المدرسة فناء من المظللة المساحة تقل لا -

 (.7) رقم بالجدول للموضح طبقاً المختلفة التعليمية الاستخدامات من نوعية لكل المياه دورات توفير -

المختلفةللمراحل التعليمية  المياهمعدل دورات : ( 5)جدول رقم   

مساحة  من الأدنى الحد التعليمية المرحلة

 الواحدة المياه دورة

 لمعدل دورات الأدنى الحد

 المياه

 الإعاقة ذوف  مياه دورات

 

  1/15 2م1.8 حضانة
ً
 - طفلا

 + للأطفال فصل/  1 2م1.8 الأطفال رياض

 المعلمات 1/24

- 

 التعليم/  الإبتدائي التعليم

 التعليم/  المتوسط

 الثانوف 

  24/ 1 2م1.05
ً
 +طالبا

 حمامات 0/  مغسلة 2

 مياه دورات مجمع 1

 2م 0.15 عن تقل لا بمساحة

 

 الإنشائية الاشتراطات 9/8

ــزام ــق الالت ــة الاشــتراطات بتطبي ــع خــلال التالي ــى والتنفيــذ التصــميم مراحــل جمي ــع تكــون أن عل  المــواد جمي

 :السعودية القياسية للمواصفاتمطابقة  والمستلزمات

 أعمال لجميع والجودة التصميم أعمال جميع يخص فيما BC-311-316 اشتراطات بتطبيق الالتزام -

 .الإنشائية التربة والأساسات والأعمال

 هندسـي  مكتـب  إشـراف  تحـت  والإنشـاءات  للأساسـات  التنفيـذ  أعمـال  وجميـع  التصـميم  باعتماد الالتزام -

 .البلديات والإسكان وزارة لدى ومعتمد مؤهل

 واخـذ يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن وتارة من الموقع من قبل جهة متخصصة في هـذا المجـال،    -

 .نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية
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يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر  أن -

 .من مواد أخرى لها نفس الخاصة

 .يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها  -

ــة مثــل انهي ــ        - ارات التربــة يراعــي في التصــميمات الإنشــائية أن تأخــذ في الاعتبــار تــأثير الكــوارث الطبيعي

 .والزلازل والسيول وغيرها

تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقًا للـدليل الإنشـائي لحسـاب الأحمـال الزلزاليـة       -

وتـاريخ  ( 8186)في التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صاحب السمو الملكي البلديات والإسـكان رقـم   

ــواد الب   1434/2/26 ــوارد بمـ ــذلك الـ ـــ وكـ ــتراطات  هـ ــعودي الاشـ ــاء السـ ــائية نـ  (311ب س ك)الإنشـ

(SBC300) . 

صــمم مــن ملاحظــات هامــة تشــمل مكونــات الم يــراه المهنــدستــدون علــى المخططــات الإنشــائية كافــة مــا  -

ت، وطريقـة  االخلطات الخرسـانية العاديـة والمسـلحة، وطـرق الخلـط والـدك والترطيـب، ومـدة بقـاء الشـد          

 .الخ... عناصر الإنشائية المختلفة توزيع وربط حديد التسليح في ال

عند استخدام تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية  -

نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشركة 

 .والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريقالمصنعة لهذا النظام وكذلك التفاصيل 

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو خرسـانات الأسـطح       -

 . وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب

للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم  -

الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنـت المقـاوم للكبريتـات مناسـب، أو     

 .استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات

ــز       - ــه يل ــى المشــروع فإن ــديلات مســتقبلًا عل ــة تع ــة إدخــال أي ــة لهــذه    في حال ــديم دراســة إنشــائية ومعماري م تق

التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاري، وتسـري علـى هـذه التعـديلات كافـة          

 .بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة

كتيب العزل الحراري الصادرة  يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع وإتباع إرشادات  -

 .البلديات والإسكانعن وزارة 
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 الكهربائية الاشتراطات  9/10

 :وهي السعودي، البناء كود في الكهربائية المتطلبات كل تطبيق يلزم

 رقم والبند( 27) رقم الفصل وخاصة( SBC-211) العام البناء كود في الواردة الكهربائية المتطلبات -

ــمناً( 917) ــم متضـ ــرة رقـ ــة( 9177273) الفقـ ــدارس، الخاصـ ــد بالمـ ــم والبنـ ــرات ،(1118) رقـ ــم والفقـ  رقـ

 (.121573 و 111373)

 .بالمدارس الخاص( 718) رقم الفصل متضمناً( SBC-411) الكهربائي الكود متطلبات -

 الســكنية غــير للمبــاني الطاقــة ترشــيد كــود في الــواردة الكهربائيــة للأنظمــة الطاقــة كفــاءة متطلبــات -

(611-SBC )أرقام  الفصول  وخاصة(9و  9 UM-SECTION) 

 و( 518) رقم البنود وخاصة( SBC-811) الحرائق من الحماية كود في الواردة الكهربائية المتطلبات -

 بالمـدارس،  الخاصـة ( 9177273) رقـم  الفقـرة  متضمناً( 917) رقم والبند (.1118 و 618 و 615 و 614

 (.11139( 913) رقم البنود في الكهربائية والمتطلبات

 مـع  تنسـيق  شـهادة  وتقـديم  السـعودي،  التوزيـع  وكـود  الكهربائية الخدمة دليل بتطبيق الاستشاري يتعهد -

 موقـع  وتحديـد  التغذيـة،  ومتطلبـات  المتوقـع،  الخدمـة  بـدء  تـاريخ  بهـا  موضـحاً  الخدمة الكهربائية مقدمي

 .العام الموقع على الكهرباء غرف

 380/220فولــت أو  127/220يكــون تصــميم الأعمــال الكهربائيــة علــى أســاس أن جهــد التغذيــة     أن -

 .ثانية /ذبذبة 60ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، ( حسب جهد شركة الكهرباء المحلية )فولت 

جميع المواد والتركيبات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية ونظـام التمديـدات          -

ربائيــة الصــادر عــن وزارة الميــاه والكهربــاء والتعــاميم الصــادرة عــن هــذه الــوزارة أو تكــون مطابقــة  الكه

 .لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها

فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنـارة الموقـع العـام والمواقـف عـن       -

 .الإنارة الداخلية

نارة عـن دوائـر القـوى وعمـل لوحـات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـا، كمـا يجـب عمـل لوحـات              فصل دوائر الإ -

 .كهربائية مستقلة لوحدات التكييف

 Earth ) تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضـد التسـرب الأرضـي للتيـار     -

.(leakage circuit breaker  

الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقـس والمحميـة   جميع المواد والتركيبات  -

  .ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار
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 :يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية  -

 .وحدات إنارة طوارئ -

 .علامات مضيئة توضح وارج الطوارئ -

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق -

أمـبير   400لمحولات شركة الكهربـاء وذلـك في حالـة تجـاوز الحمـل الكهربـائي للمبنـى عـن          غرفة -

يـتم الحصـول علـى وطـط تصـميم      )ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشـارع  

 (.الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية

مصادر احتياطية للطاقـة الكهربائيـة تتناسـب قـدرتها مـع الحـد الأدنـى الـلازم في حـالات الطـوارئ            تأمين -

 -:ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية

 .مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار -

  .ي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصفبطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك -

 .استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة -

تطبيق نظام التأريض علـى جميـع منشـآت المشـروع تجنبـاً للحـوادث والمخـاطر الناتجـة عـن سـوء اسـتخدام             -

 : التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة على أن يشمل نظام التأريض ما يلي

 .تأريض حديد تسليح أساسات المباني -

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه الرئيسـية والمواسـير         -

 .إلخ... المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي

ة تــأريض لوحــات التوزيــع الرئيســية والفرعيــة وتمديــدات الكــابلات الداخليــة ودوائــر القــوى والإنــار   -

 .وخلافه

تزويـد المشـروع بمانعـة صـواعق مناسـبة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية أو أي مواصـفات             -

 .عالمية معتمدة

يراعــى حســن اختيــار موضــع لوحــة التوزيــع الرئيســية بحيــث يســهل توزيــع التيــار الكهربــائي إلى عناصــر    -

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية

شـحن ذاتـي، شـحن    )الطوارئ واللوحـات الإرشـادية المضـيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر للطاقـة          إضاءة -

 .(عام، مولد احتياطي
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 الميكانيكية الاشتراطات 9/11

 الهواء وتكييف التهوية اشتراطات

ــق الالتـــزام - ــات بتطبيـ ــا كـــود متطلبـ ــعودي الميكانيكـ ــة( SBC-511) السـ ــل وخاصـ ــم الفصـ (. 4) رقـ

 .بالمدارس للفراغات للتهوية الأدنى متضمناً الحد( 413737171)رقم  والجدول

 الفصـل  وخاصـة ( SBC-211) العـام  السعودي البناء كود في الواردة الميكانيكية بالمتطلبات الالتزام -

 (.28) رقم

 غــير للمبــاني الطاقــة ترشــيد كــود في الــواردة الميكانيكيــة للأنظمــة الطاقــة كفــاءة بمتطلبــات الالتــزام -

 للتهويـة  الأدنـى  الحـد  متضـمناً ( 873) رقـم  والجـدول (. 8) رقـم  الفصـل  وخاصة (SBC-611) السكنية

 .المدارس في المعامل من المطرود للهواء الأدنى متضمناً الحد( 876) رقم والجدول بالمدارس، للفراغات

( KW( 351) عــن بهــا التبريــد حمولــة تزيــد الــتي الجديــدة المبــاني في التكييــف ميــاه بتجميــع يوصــى -

 .المراحيض طرد أو صناديق الري لأغراض واستخدامها

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسـطة شـركات     -

 . متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري

تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات  يتم   -

 .متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسـب الأصـول الفنيـة المتعـارف عليهـا وبواسـطة شـركة           -

 .ها توفير الراحة والأمان لمرتادي المبنى التجاريفي ىمتخصصة وأن يراع

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما    -

 : يلي

وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضـخات الميـاه    أن يكون ذو سعة مناسبة -

 .الخ... وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقـع المولـد في    -

 .مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت
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 الصحية الأعمال اشتراطات 9/12

 

 الصــحية، التمديــدات يخــص فيمــا( SBC-711 الســعودي الصــحي الكــود متطلبــات بتطبيــق الالتــزام -

 بالمــدارس الصــحية للتجهيــزات الأدنــى الحــد متضــمناً( 41371) رقــم والجــدول (.4) رقــم الفصــل وخاصــة

 .المدارس في الصحية بالتجهيزات الخاصة (41972) رقم الفقرة متضمناً( 419) رقم والبند

 (.SBC-712) السعودي الخاص الصحي الصرف كود متطلبات بتطبيق الالتزام -

 الفصل وخاصة( SBC-211) العام السعودي البناء كود في الواردة الصحية المتطلبات بتطبيق الالتزام -

 .(291271)والجدول رقم (. 29) رقم

مقاييس حماية البيئة الصادر بموجب القرار الصادر من الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم  تطبيق -

ــاريخ ( 8/1/11557) ــى       12/15/1435وت ــاييس عل ــة الجــدوى والتصــميم وتشــمل هــذه المق هـــ في مرحل

  .مقاييس جودة الهواء، ومقاييس جودة المياه، ومقاييس الضوضاء

جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية    تكون المواد المستخدمة في  -

  .أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها

تكون خزانات الميـاه الأرضـية والعلويـة طبقًـا للاشـتراطات الصـحية والفنيـة الواجـب توافرهـا في خزانـات            -

  .الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية" مياه الشرب

استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية      -

 .لترات( ۳)المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة 
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 :اشتراطات أساسية 11/1

 :على سبيل الذكر لا الحصر لأسباب متعدّدة منها، لتازةاعتبار العروض غير  يتم   

قـدّم العرض بشكل وتلف عـن الشـكل المحـدّد في كراسـة الشـروط والمواصـفات ، أو لم يُوقرـع العـرض          -

 .حسب الأصول، أو لم يتضمّن العرض أيًّا من الأجزاء المطلوبة، أو لم يستوفِ متطلبات العرض

 .د أو مبهماًإذا اشتمل العرض على والفات تجعله غير مكتمل أو غير محدّ -

 .إذا لم يقدّم الضمان الابتدائي، أو لم يوفر المعلومات المطلوبة التي تعتبرها جهة التعاقد جوهرية -

 

 :تقييم العرض الفني 11/2

 

ويحق للأمانة ، بالجدول التاليالموضح درجة وأعلى من لموع التقييم  81يعتبر العرض لتاز إذا تم الحصول على 

درجة من إجمالي  81في حال كانت جميع درجات المتقدمين أقل من  أفضلهاالنظر في جميع العروض الفنية واختيار 

  .العرض الفني
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 م المستند )%(وزن المعيار 

 

 

 

 

1 

 

 

 

 

ــب   ــبر متطلـ يعتـ

ــي وفي  أساســــــ

ــدم   ــال عـــــ حـــــ

ــاق ــن  ارفـ أي مـ

ــتندات  المســــــــــ

يـــــتم  المطلوبــــة 

استبعاد الجهة 

المتقدمـــــــــــــــــة 

للإستثمار عـن  

 المنافسة 

 1 (موقع ووتوم )  نموذج العطاء موقع من المستثمر

 (90)خطـاب ضـمان بنكــي مـن بنــك معتمـد لـدى البنــك المركـزي الســعودي سـاري المفعـول لمــدة لا تقـل عــن          

ــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف،    مــن قيمــة العطــاء   (25%)وأن يكــون بقيمــة لا تقــل عــن    تســعون يومــاً مــن الت

 ويقدم أصل الضمان البنكي وقت فتح المظاريف  .السنوي

 

2 

 تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص

 .(أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع إثبات

 (.اءقام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العط اإذ (

3 

 4 صورة سارية المفعول من السجل التجاري مع إرفاق الأنشطة المسموحة في السجل

 5 .صورة شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول

 6 .صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية

 7 .صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول

 8 .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة

 9 .صورة اثبات العنوان الوطني

 10 .من المستثمر ووتومة أصل كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة

 11 .نسخة من إعلان المنافسة

 12 الرقم الضريبي للمنشأة

 13 (موقع ووتوم ) إقرار المستثمر المرفق بكراسة الشروط والمواصفات 

25 

 من تقديم ما يثبت القدرة المالية والتنافسية  للجهة المتقدمة ب
ً
 : كلا

  سابقة على أقل تقدير سنوات للجهة المتقدمة للاستثمار وذلك لخمسأو الوضع الائتماني  حجم السيولة -

  السيولة ونسبة الأرباح ونسبة المديونيات للسنة المالية الحالية  ونسبة رأس مال الشركة   -

 موثق سنوات من مراجع خارجي   5لآخر  قوائم مالية مدققة -

 كشف حساب بنكي لآخر ستة أشهر  -

 إقرارات ضريبة القيمة المضافة أو عوائد ضريبة القيمة المضافة تقديم إضافة إلى ذلك  -

71 

15 

 

 العرضلمقدم التخصصية الخبرة 

 مل مشابه لنطاق عمل المشروعتقديم نسخة من عقد سابق أو شهادة إنجاز لع -

 تقديم ما يثبت تشغيل مشاريع مشابهة لنطاق عمل المشروع في الوقت الحالي  -

 إنشددددا  و  ات المسددددتثمرخبددددر تقددددديم مددددا يثبددددت سددددابقة الأعمددددال و  -
ً
المدددددارس وصدددديانة تشددددغيل فددددي مجددددال المشددددروع وت ديدددددا

 سنوات 5 عدد سنوات الخبرة  عن يع مشابهة  ب يث لا تقلأو مشار  التعليمية

 المشروعالخدمات المساندة المقدمة في تقديم ما يوضح قدرة  -

 في المشروعالتقنيات الحديثة تقديم تقرير يوضح كيفية استخدام  -

71 
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70 
 

20 

يوضح فهم المستثمر للمشروع ومتطلباته على أن يشمل التصميم العناصدر التاليدة علدى سدبيل  للمدرسةمبدئي تقديم تصور 

 :المثال وليس الحصر 

 ت ليل الموقع -

 مراعاة المتطلبات البيئية والتضاريس وخطوط الكنتور  والمناسيب للموقع وعكسها على التصميم -

 للمدينةالإبتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئية المناخية  -

 تصاميم الموقع العام للمشروع -

 إلخ............( أرصفة , مناطق خضرا  , إنارة , فرش ) إضافة عناصر تنسيق الموقع  -

 والمنطقة المحيطة المدرسةتكامل التصميم مع طبيعة  -

 للمشروع  وتقديم الحلول المبتكرة ةتوضيح الفكرة التصميمي -

 علاقة الكتل وت ديد الفراغات  -

 للأنشطة المسموح بها  -
ً
 توضيح العناصر الإستثمارية بالمشروع طبقا

71 

10 

 : ة جدوى متكاملة للمشروع  على أن تشمل دراسة الجدوى على العناصر التاليةدراس

 الدراسة السوقية  -

 الدراسة المالية -

 الدراسة الفنية والتشغيلية -

71 

10 

 مؤهلات وقدرة وحجم الشركة 

  .لها المملوكة والمعدات الأجهزةبيان موثق يوضح أعداد العمالة في الشركة وحجم ونوع  تقديم -

يلتزم المسدتثمر بتدوفير جهداز إدارف وف د  و  كل إدارةتقديم بيان يوضح أعداد وشهادات وجنسيات الموظفين والعمالة ل -

لتشغيل المشروع بالأعداد الكافية المطلوبة والمدهلالات المناسدبةم مدع ضدرورة التددريب المسدتمر  واللازم ذو كفا ة عالية 

 .لأفراد لاذا الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية

 

78 

10 

 منهجية إدارة المشروع

 طريقة إدارة المشروع وخطة العمل المتبعةتقديم تقرير يوضح  -

 المستخدمة في المشروعالبرامج والأنظمة توضيح  -

 (ح مدى تناسب البرنامج الزم   مع فترة التجهيز والإنشا  المرتبطة بفترة السماو )البرنامج الزم   لتنفيذ المشروع  -

 المدرسةصيانة تشغيل و خطط  -

 .خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة -

71 

 (من خلال التحقق من سجل المستثمر لدى الأمانة  يعطي التقيم) المستثمر والتزامات أهلية  10

 إن وجدتمدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة  -

 حجم المتأخرات عن اعمال سابقة مع الأمانة -

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة -

 المسالامات المجتمعية -

02 
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 :ألية التقييم 11/3

 :العطاءات المستلمة وفق التالييتم تقييم 

، وتسـتبعد العـروض   درجة وتستبعد كل العروض الأقل مـن هـذه الدرجـة    81 زللاجتيايكون الحد الأدنى  -

 .والمالي التي لم ترفق أي من المتطلبات الأساسية حسب جدول تقييم العرض الفني

 . عد اجتياز معايير التقييم المحددةالعطاء المالي الأعلى ب اختياريتم  -

 

 :تصحيح العروض 11/4

 وإجـراء ) في مفرداتهـا أو لموعهـا    سـواء (على لجنة فحص العـروض مراجعـة الأسـعار الـواردة في العـرض       -

 .التصحيحات الحسابية اللازمة في العرض

يؤخـذ بالسـعر المـبين كتابـة، وإذا وجـد       إذا وجد اختلاف بين السعر المبين كتابة والسـعر المـبين بالأرقـام،    -

اختلاف بين سعر الوحدة وسعر لموعها، فيؤخذ بسعر الوحدة، إلا في حـال وجـود أخطـاء ماديـة بالسـعر      

فحــص  فللجنــة-موضــعهامثــل وضــع علامــة عشــرية في غــير  -المــبين بالأرقــام أو ســعر لمــوع الوحــدات  

 .العروض الأخذ بتلك الأسعار

ض التوصــية باســتبعاد العــرض إذا تجــاوزت الأخطــاء الحســابية في الأســعار بعــد   للجنــة فحــص العــرو  يجــوز -

من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العـرض زيـادةً أو   %( 11)تصحيحها وفقاً لأحكام هذه الفقرة أكثر من 

 .نقصاً

 

 :فحص العروض 11/5

 :ة، مع مرعاه ما يليتلتزم لجنة فحص العروض، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروط المزايد

إذا تساوى عرضان أو أكثر في التقييم الكلي، فتتم الترسية علـى أكثـر العـروض سـعراً فـإذا تسـاوت في        -

ذلك، فتقوم الجهة المتعاقدة بتجزئة المزايدة بين العروض المتساوية، متى كانت شروط ومواصفات المزايدة 

 .مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ذلك تسمح بذلك، وإذا لم ينص على التجزئة، وتجرى منافسة

 

 :إعلان الفائز 11/6

 .وتبلع صاحبه بذلكبعد فحص العروض وتقييمها تعلن الأمانة عن العرض الفائز 
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 نموذج تقديم العطاء 1 / 11

 

 "............................................................................................................"رقم للمنافسة 

 حفظه الله                                                                                   محافظة الطائفأمين  سعادة

      ...السلام عليكم ورحمة الله وبركاته 

هـــ  7441 / .... ..... فــرص بتــاريخالاســتثمار في المــدن الســعودية   وبوابــة بالصــحف المنشــورإشــارة إلى إعلانكــم 

ــمن ــروع  المتضـ ــرح مشـ ــتكم طـ ــث تم   ".................................................................................................................."رغبـ حيـ

ــى كافــة الاشــتراطات    شــراؤنا لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بموجــب الإ    ــا عل يصــال المرفــق صــورته واطلعن

  .ونافية الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة الموقع على الطبيعة معاينة تامة 

 :بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي لسعادتكمنتقدم 

 

 شاملة ضريبة القيمة المضافة غير( ريال) السنويةقيمة الأجرة 

 رقماً كتابة

  

 .قيمة الأجرة السنوية أعلاه لا تشمل ضريبة القيمة المضافة **

  من قيمة العطاء السـنوي  (25%)بقيمة لا تقل عن  بنكيضمان ووتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 

المسـتندات المطلوبـة في كراسـة الشـروط      وكافـة ) الثـاني غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف  (

 .والمواصفات

 

 المؤسسة /اســــــم الشركــــــــة 

 :رقم السجل التجاري          

 :صـــــــــــــادر مـــن  :بـــتـــــاريـــــــــــــــــخ 

 :هــــــاتــــــــــــــــــف  :العنوان 

 :ب.ص  :الرمز البريدي 

 :فـــــــــــــاكــــــــــس  تاريخ التقديم 

 التوقيع 
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 كروكي الموقع   2 / 11
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 محضر تسليم الموقع   3 / 11
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  إقرار المستثمر   4 / 11

 :يقر المستثمر بما يلي

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها -1

 :اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص -2

  في (40152)لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم 

 1441/06/29   هـــ 1441/12/22 وتــاريخ (4100561883)هـــ وتعليماتهــا التنفيذيــة الصــادرة بــالقرار الــوزاري رقــم

 .والقرارات والتعاميم ذات الصلة

      ــوزراء رقــم ــة الصــادرة بقــرار للــس ال ــاريخ  (92)لائحــة الغرامــات والجــزاءات البلدي هـــ، والقــرار  1442/02/05وت

هـــ المبلــع بــه القواعــد التنفيذيــة للائحــة الجــزاءات عــن المخالفــات  1443/03/12في  (4300204526)الــوزاري رقــم 

م ومــا يســتجد عليــه مــن تعــديلات 2023 -هـــ 1444البلديــة، وجــدول الجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الصــادر عــام 

 .خلال كامل مدة العقد

  ــايير الصـــادرة حـــديثاً مـــن وزارة البلـــديات    التقيـــد ــدائي للمشـــروع وجميـــع الاشـــتراطات والمعـ بمعـــايير التصـــميم الابتـ

لكـلًا مـن    .الاشتراطات المتعلقة بإنشاء وتصميم المدارس والمجمعات التعليمية الصادرة عن وزارة التعلـيم والإسكان و

 .(إلخ...الصحية،  لالمعمارية، والإنشائية، والكهربائية، والميكانيكية، والأعما)الاشتراطات 

   يقر المستثمر بضرورة أخذ الموافقة الخطية المسبقة من وكالة الاستثمار بالطائف على التصاميم المعمارية والإنشـائية

 .تم تطبيق الأنظمة والتعليمات النظامية المقررة لذلكوالفة ذلك سي قبل البدء في تنفيذ المشروع وفي حالة

  الخاصةيقر المستثمر بإزالة أي شوائب واشغالات موجودة بالموقع ويلتزم بتمهيد وتسوية الموقع على نفقته. 

      يقر المستثمر بأن العناوين وأرقام الهواتف والفاكس والجوال والبريد الإلكترونـي الموضـحة في نمـوذج العطـاء الـوارد 

هــي العنــاوين الــتي يمكــن   (فــرص)ضــمن الشــروط والمواصــفات والمدرجــة علــى بوابــة الاســتثمار في المــدن الســعودية   

ويكـون   العقـد، للأمانة أن ترسل عليها المراسلات والمكاتبـات والرسـائل الإلكترونيـة إلى المسـتثمر بخصـوص هـذا       

أي منهـا يـتم اخطـار الأمانـة      ن المـذكورة وفي حالـة تغـيير   المستثمر قد استلمها بمجرد ارسالها إليه على أياً مـن العنـاوي  

  .مسجلبخطاب 

  نافيةوعاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة. 

  :المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة جميع المعلوماتأشهد بأن 

 :الاسم حسب الطبيعة :رقم الهوية 

 :الجوالرقم   :الهاتفرقم  

 :التوقيع  :التاريخ 

 

 



 


